NAJOMNA ZMLUVA

uzatvorené podl'a zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obéiansky zakonnik v zneni neskorsich a podl'a § 12 ods. 4
zéakona ¢. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskor¥ich
zmien a doplnkov

CL L

Zmluvné strany
Prenajimatel’:
Obec Lehnice
930 37 Lehnice 89
zastipena starostom obce: JUDr, Ing. Frantiskom Szit4sim
ICO 305553
DIC 2021151814
bankové spojenie:
SLSP, a.s., éislo uctu (IBAN): SK95 0900 0000 0001 9310 0170
VUB, a.s., &islo tétu (IBAN): SK40 0200 0000 0000 2022 7122

(dalej len ,,prenajimatel*)
a

Najomca:

Meno a priezvisko: Anna Kiralyova
Narodena: s

Rodné éislo: o

Bytom:

a

Meno a priezvisko: Helena Szalayova
Narodena:

Rodneé éislo: o
Bytom: )

a

Meno a priezvisko: Alexander Szalay
Narodeny: E

Rodné &islo:

Bytom: N e

spolubyvajci:

Meno a priezvisko: Jan Kirély
Narodeny:

Rodné &islo:

Bytom:

(d’alej len ,,ndjomeca™)

sa dohodli na uzavreti tejto najomnej zmluvy (d’alej len ,,zmluva®)

Cl. 1L
Predmet zmluvy

I.  Predmetom tejto zmluvy je zdvdzok prenajimatela prenechat nijomcovi do uZivania byt
Specifikovany v ¢l II, bode 2., 3. tejto zmluvy a zavdzok najomcu uhradzat prenajimatelovi
najomné podla ¢l. IV. tejto zmluvy, to vSetko za podmienok stanovenych v tejto zmluve.



Prenajimatel’ prenajima nehnutelnost — 2. izbovy byt ¢islo: 6 v 6 bytovej jednotke nizSieho
Standardu, v Lehniciach, supisné ¢islo 719, postaveného na pozemku parc. ¢islo 212/15, druh
pozemku zastavana plocha, v k.G. Maly Lég (d’alej len ,,byt™).

Byt pozostava z kuchyne s obyvacou izbou o vymere 19,93 m?, spalne o vymere 13,02 m?,
chodby o vymere 1,74 m?, toaletného kitika so sprchou a WC o vymere 3,76 m?, miestnosti
na ukladanie pevného paliva na kurenie o vymere 1,51 m?. Celkové vymera 39,96 m’.

V byte sa nachadza kuchynska linka s drezom na riad s batériou, elektricky spordk Gorenje typ
E 51E1-S6, elektricky ohrieva¢ vody (bojler) ELIZ 801 1 ks, zabudovana vana na sprchovanie,
sprchovacia batéria, WC kombi, keramické umyvadlo s batériou, zabudované zariadenia:
kachle typ KERPEN 2U4 Ra v pocte 2ks s komplet prislusenstvom.

CL. IIL
Doba najmu a zanik najmu

Byt uvedeny v ¢l IL., ods. 3. tejto zmluvy sa prenajima na dobu urciti od 9.5.2018 do 8.5.2021,
tj. na 3 roky, s moZnostou opakovaného uzavretia najomnej zmluvy o 3 roky pri dodrZani
podmienok uvedenych v tejto zmluve.

Najomca ma pravo na opakované uzavretie najomnej zmluvy na najom bytu, v bytovom dome
na zaklade podanej pisomnej informéacie o zaujme na opakovanom uzavreti najjomnej zmluvy
a informaéného listu a vyhlésenia Ziadatel'a k opakovanému uzavretiu najomnej zmluvy a pri
dodrzani podmienok uvedenych vo VZN a v ndjomnej zmluve.

O moznosti opakovaného uzavretia najomnej zmluvy, bude prenajimatel informovat’ najomcu,
minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skonéenia najmu najomného bytu.

Pri opakovanom uzavreti nijomnej zmluvy, moéze Ziadatel uzavrief najomnu zmluvu
s nagjomcom, ktorého mesacny prijem k 31. decembru kalendarneho roka predchadzajiiceho
roku opakovaného prendjmu najomného bytu

a) nie je vy$si ako triapolnasobok Zivotného minima domécnosti opravnenej osoby',

b) nie je vyssi ako Styriapolnasobok Zivotného minima domécnosti opravnenej osoby”.

V pripade, ak sa podstatnym spdsobom zmeni legislativa upravujuca podmienky socidlneho
byvania, ¢i uZ zmenou legislativy, zmenou VZN o podmienkach ndjmu obecnych bytov,
o podmienkach najmu obecnych ndjomnych bytov bezného a nizSieho $tandardu, zmenou
VZN o tvorbe apouziti fondu prevadzky, udrzby aoprav najomnych bytov apod., ma
prenajimatel’ pravo vyzvat ndjomcu na uzatvorenie novej najomnej zmluvy, resp. dodatku,
ktoré budu v stilade s platnou legislativou.

Najomny vztah zanikne:
- uplynutim doby ndjmu,
- pisomnou dohodou® zmluvnych stran k dohodnutému diiu,

''§ 22 ods. 3 pism. a) zdkona ¢. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a socidlnom byvani v zneni neskor$ich zmien a doplnkov
2§ 22 ods. 3 pism. b)zakona ¢&. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a socidlnom byvani v zneni neskorsich zmien a doplnkov
1§ 710 ods. 1 zdkona ¢. 40/1964 Zb. obéiansky zikonnik v zneni neskorsich predpisov



- pisomnou vypoved'ou® ndjomeu,

- pisomnou vypoved’ou prenajimatela ak:

a) ndjomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domacnosti, hrubo alebo opakovane porusuje
domovy poriadok, poskodzuje prenajaty byt, jeho prislusenstvo, spoloéné priestory alebo
spolo¢né zariadenia v dome alebo stistavne narusuje pokojné byvanie ostatnych najomcov,
ohrozuje bezpeénost alebo porusuje dobré mravy v dome,

b) ndjomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce znajmu bytu, najmi tym, Ze
nezaplatil ndgjomné alebo uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dlhsi ¢as ako
3 mesiace,

¢) najomca opakovane neplati najomné v zmluvne dohodnutom termine,

d) najomca vyuziva byt bez stihlasu prenajimatel'a na iné uéely, ako na byvanie,

e) najomca bez suhlasu obce v prenajatom byte ubytuje osoby, ktoré nie st uvedené v tejto
zmluve (do tohto sa nezaratavaju navstevy kratsie ako 15 dni),

f) ak je potrebné z dovodu verejného zaujmu s bytom alebo domom nalozit tak, Ze byt
nemozZno uZivat alebo ak byt alebo dom vyzaduje opravy, pri ktorych vykonavani nemozno
byt alebo dom uzivat’.

7. VSetky skutocnosti stvisiace s porusenim pravidiel najmu podl'a ¢l. IIL, bod 6. a) —e), ¢1. V.
bod2.,3.,4.,5,6.,7,8.,9,10, 11, 12, 13., 14., 15, 16., sa povazuji za hrubé poruSenie
najomnej zmluvy.

8. 'V pisomnej vypovedi, bez ohl'adu na to, ¢i ju podal prenajimatel’ alebo ndgjomcovia, musi byt
uvedena lehota, kedy sa ma najom skonéit. V pripade vypovede tejto zmluvy sa najom bytu
skon¢i uplynutim vypovednej lehoty, ktora je tri mesiace a zacina plynat od prvého dia
mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorudend nijomcovi, resp.
prenajimatel'ovi.

9. 'V ostatnych otazkach sa skonéenie najmu riadi ustanoveniami zakona &. 40/1964 Zb.
Ob¢ianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov.

10. V pripade ukonCenia najmu, si ndjomcovia povinni vratit byt v stave zodpovedajucom
upravam vykonanych so sihlasom prenajimatela.

11. Najomca si je vedomy zodpovednosti za pripadné $kody spdsobené na uZivanom byte a po
ukonceni ndjmu bytu, nasledni $kodu vhradi podl'a dohody s prenajimatel'om.

12. UkonCenim ndjomného vztahu nevznikd nijomcom narok na poskytnutie nahradného

byvania.

13. V pripade, ak sa najomca k terminu ukonéenia ndjomnej zmluvy z uvedeného bytu
nevystahuje, prenajimatel’ zabezpeci vypratanie bytu na naklady najomcu.

ClL1v.
Najomné a tihrady spojené so sluzbami poskytovanymi v suvislosti s uZivanim bytu
a poplatok z omeskania

1. Néijomca sa zavizuje uhradzat prenajimatelovi ndjomné vo vyske 1,86 €/m?*/mesatne, t.j.
74,33 €/mesiac vopred a to vzdy do 15. dna prislusného kalendarneho mesiaca.

4§ 710 ods. 3 zdkona & 40/1964 Zb. ob&iansky zikonnik v zneni neskorsich predpisov



10.

1.

12

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca je povinny okrem ndjomného uhradzat’ aj zalohové
platby za tthrady spojené so sluzbami poskytovanymi v stvislosti s uzivanim bytu:

a) vodné sto¢né 5,00 €/osoba mesacne,  t.j. 20,00 €

Celkova vyska ngjomného vratane sluZieb ¢inni 94,33 €/mesiac.
Vyska poplatku v bode a) sa mozZe menit roéne na zéklade skutocnych nakladov.

Ak néjomca nezaplati nagjomné alebo preddavky na uhradu za plnenia poskytované s uzivanim
bytu do piatich dni po jej splatnosti, je povinny zaplatit' prenajimatel'ovi poplatok z omeskania.
Poplatok z omeSkania je za kazdy dent omeskania 0,5 promile dlZnej sumy, najmenej viak 0,83
eura za kazdy 1 zacaty mesiac ome$kania na zaklade § 4 nariadenia vlady SR &. 87/1995 Z.z.
ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Ob¢ianskeho zakonnika.

Najomcovia st povinny prihlasit’ sa u prislusného dodavatela elektrickej energie, plynu ako
odberatel individualne.

Prenajimatel’ nezodpoveda za rézne zavady, pohl'adavky, technické podmienky, ktoré suvisia
vyslovene s pravnym vztahom medzi dodavatel'om plynu, elektrickej energie a ndjomcom.

Néjomca je povinny zaplatif finanéni zabezpeku podla platného VZN Obce Lehnice.
Vyplatenie finan¢nej zdbezpeky sa tyka najomcu, pokial nebola uhradena cela vyska finanénej
zébezpeky pri podpise zmluvy. ZloZenie finanénej zébezpeky ndjomcom nesmie byt’ dlhsie ako
30 kalendarnych dni pred podpisanim najomnej zmluvy.

Finan¢na zabezpeka sluZi na zabezpelenie platenia dohodnutého najomného, dohodnutych
uhrad spojenych s uzivanim najomného bytu a neposkodzovania uzivaného ndgjomného bytu.

Pri opakovanom uzatvoreni zmluvy sa ndjomcovi uhradena finan¢na zébezpeka nevracia, ale
pouZije sa ako finanéna zébezpeka pre novi zmluvu.

Ak najomca poZiadal o vaési alebo mensi byt, ako ten, na ktory mu konéi ndgjomné zmluva,
vzniknuty rozdiel zaplatenej a novo vzniknutej finanénej zabezpeky uhradi pred podpisanim
novej zmluvy na osobitny Gcet Obce Lehnice, alebo vzniknuty preplatok mu Obec Lehnice
uhradi na nim stanoveny ucet do 30 dni po uplatneni &1. IV. bod 12. a po odovzdani pévodného
bytu.

Finan¢na zabezpeka za uZivanie bytu je po dobu u¢innosti najomnej zmluvy vedenad na
osobitnom u¢te Obce Lehnice a moze byt pouzita na:

a) vyrovnanie najomnych zavizkov a pohladavok.

b) ubradu dlZznych platieb ndgjomného a dlznych platieb spojenych s uzivanim bytu. Tito
uhradu je mozné realizovat’ preuctovanim a uhradenim platieb z jeho finanénej zabezpeky.
Ak prenajimatel’ vykond thradu dlznych platieb, tato uhrada sa ziltuje na doplnenie
zébezpeky do urcenej vysky. Prenajimatel’ doplni finanénd zébezpeku na pévodni vysku,
ak sa znej Cerpalo po vyrovnani zavizkov zo strany ngjomcu. O tejto skutoénosti bude
prenajimatel’ informovat' ndjomcu, vritane u0Celu pouZitia prostriedkov finanénej
zabezpeky.

c¢) uhradu ndkladov spojenych s vypratanim bytu v &l. 3 bod 13.



13.

14.

15,

16.

17.

Finan¢na zabezpeka za uZivanie bytu, alebo jej zostatok po jej pouziti v zmysle ¢l. IV. bod 12
pism. a) a ¢) bude do 30 dni vratena najomcovi na nim uvedeny Gcet v banke.

Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli, Ze v pripade skonéenia najomného pomeru sa finan¢na
zabezpeka vracia az po vyrovnani ndjomnych zavizkov a pohl'adavok. Prenajimatel’ a ndgjomca
sa d'alej dohodli, Ze v pripade ukoncenia ndjomného vztahu je prenajimatel’ povinny v lehote
do 30 dni odo dnia skoncenia ndgjmu a po vysporiadani vSetkych zavizkov ndjomcu, zostatok
vopred vloZenych finanénych prostriedkov vratif nijomcovi za  sucasného splnenia
podmienky vypratania a odovzdania bytu prenajimatel’ovi.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak ndjomca zanecha zavizky voéi dodavatelovi
elektrickej energie, resp. plynu, ktoré by mali zabranit' riadnemu uZivaniu bytu d’al$im
najomcom (napr. z titulu neobnovenia dodavky elektrickej energie, plynu a atd.), moze
prenajimatel’ pouzit' prostriedky z finan¢nej zabezpeky na prenajaty byt na uhradenie dlZ6b,
resp. poplatkov stvisiacich s obnovou dodavky v pripade vratenia bytu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze rozdiel medzi zalohovymi platbami a skutoénymi ndkladmi sa
bude vyrovnavat’ po doruéeni vyuétovania spotreby elektrickej energie za spoloéné priestory,
spotreby -odber vody a spotreby zemného plynu. Po uplynuti zi¢tovacieho obdobia, budu
zalohové platby podl'a prislusnych platnych pravnych predpisov vytétované. Prenajimatel’, ma
pravo na zaklade vysledkov zuétovacieho obdobia zalohové platby upravit'.

Vyska poplatku za odvoz smeti je stanovena v zmysle platného VZN za bezny kalendéarny rok.

CLV.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ byt najomcovi v stave sposobilom na uZivanie. Ndjomca
podpisom tejto zmluvy vyhlasuje, Ze byt od prenajimatela prevzal v stave spdsobilom na
uZivanie.

Néajomca je opravneny a povinny uZivat' byt iba na byvanie.

Tato zmluva umoZiiuje byvanie najomcom a spolubyvajicim uvedenym v tejto zmluve.
Byvanie inych 0s6b podlieha schvaleniu prenajimatel'a

Najomca nie je opradvneny prenechat byt alebo jeho ¢ast’ do podnajmu tretej osobe.

Néjomca je povinny dodrzat noc¢ny kl'ud od 22:00 hod. do 6:00 hod. nasledujiceho dna
a v ostatnej dobe sa spravat ohl'aduplne voci ostatnym najomcom.

KaZzd4d zmena nastavenia, zapojenia predmetov, alebo ina manipuldcia so zapoZi¢anym
inventarom podlieha suhlasu prenajimatela. Sthlas prenajimatel'a so zmenami nastavenia,
zapojenia predmetov, alebo inou manipulaciou so zapozi¢anym inventarom musi mat’ pisomnu
formu.




10.

11.

12.

13.

14.

16.

17.

L.

Drobné opravy v byte siivisiace s jeho uZivanim a naklady spojené s beznou tidrzbou bytu hradi
najomca v stilade s Obcianskym zakonnikom (§ 687 ods. 2). Vid priloha ¢&. 1. nariadenia vlady
SR ¢. 87/1995 Z.z. zneni neskorSich zmien a doplnkov.

Najomca sa zavdzuje Ze poc¢as doby ndjmu dodrZi podmienky na zachovanie pdvodného stavu
a vybavenia ndjomného bytu. Stavebné uUpravy v byte, mdZe ndjomca vykonat na svoje
naklady, ale iba so stihlasom prenajimatel'a. Suhlas prenajimatela so stavebnymi upravami
musi mat’ pisomnu formu.

Najomca je povinny podl'a platného VZN o odpadoch vykonat triedenie odpadu a udrziavat
naleZity poriadok v okoli zbernych nadob. PoruSenie tohto ustanovenia sa povaZuje za hrubé
porusenie zmluvnych podmienok.

Néajomca je povinny udrZiavat' poriadok v spolo¢ne uzivanych priestoroch (upratovanie), dalej
bezpodmienecne vykondvat potrebné ukony stvisiace s odpratidvanim snehu z chodnikov,
ktor¢ bezprostredne hranicia s bytovou jednotkou. Porusenie tohto ustanovenia sa povaZuje za
hrubé porusenie zmluvnych podmienok.

Néjomca je povinny dodrzat pokyny prenajimatela v sdvislosti s parkovanim motorovych
vozidiel.

Néjomca nie je opravneny vyuZivat pozemky vo vlastnictve obce na wcely skladovania
réznych materidlov bez suhlasu prenajimatela. PoruSenie tohto ustanovenia sa povazuje
za hrubé porusenie zmluvnych podmienok.

V pripade, Ze prenajimatel zisti, Ze ndjomca vazne poruSuje protipoZiarne predpisy, moze tito
skutoénost’ povaZovat za hrubé porusenie zmluvnych podmienok.

Néjomca sa zavizuje, Ze v prenajimanom byte nebude skladovat' ani na prechodné obdobie,
horl'avé a nebezpecné latky.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze dva tyZdne od podpisania ndgjomnej zmluvy najomca sa prihlasi

na trvaly pobyt do ndjomného bytu, na adresu Lehnice, Maly Lég 719.

Po predchadzajucom oznameni je ndjomca povinny na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere
umoznit’ pristup zamestnancom ministerstva, prislusného tradu a inych kontrolnych orgdnov
a prenajimatelovi do predmetného bytu za G¢elom kontroly jeho technického stavu, sposobu
jeho uZivania a dodrziavania zmluvnych a zakonnych podmienok tohto najmu.

Néjomca prehlasuje, Ze si je vedomy zodpovednosti za pripadné skody sposobené na uzivanom
byte a prehlasuje, Ze po ukonéeni ndjmu bytu naslednu $kodu uhradi podla dohody s
prenajimatelom.

Cl. VL
Zavereéné ustanovenia

Zmeny a doplnky k najomnej zmluve sa mézu uskutoéiiovat len pisomnou formou a so
suhlasom zmluvnych stran.



. Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami a G&innost’
diiom nasledujiicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatel'a v sulade s 47a ods.
1 zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zékonnik v zneni neskorsich predpisov.

. Zmluvné strany bert na vedomie a sti¢asne vyjadruju suhlas so zverejnenim ndjomnej zmluvy v
zmysle zakona €. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov v spojeni so
zak. ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informéaciam a o zmene a doplneni niektorych

zakonov v zneni neskorSich predpisov.

. N4jomna zmluva sa vyhotovuje v 2 rovnopisoch, prifom po jednom rovnopise obdrZi
prenajimatel’ a najomca.

. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze ndjomnt zmluvu uzatvorili na zaklade ich slobodnej véle,
najomna zmluva nebola uzavreta v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok, najomni zmluvu
si precitali, jej obsahu rozumeji a na znak sthlasu najomna zmluvu bez akychkol'vek vyhrad

podpisuju.

V Lehniciach, 9.5.2018

Prenajimatel”: ¢ Najomca:

/

7 % i

JUDr. Ing. Fray(t)’é)fk Szité-1 / & Anna Kiralyova . “Helena Szalayova
starosta obcg, o '

F
-

Alexander Szalay , -



