NAJOMNA ZMLUVA

uzatvorena podla zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik v zneni neskorsich a podl'a § 12 ods. 4

zakona €. 443/2010 Z.z. o dotéaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorSich
zmien a doplnkov

CL 1L

Zmluvné strany
Prenajimatel’:
Obec Lehnice
930 37 Lehnice 89
zastipena starostom obce: JUDr. Ing. FrantiSkom Szitasim
ICO 305553
DIC 2021151814

bankové spojenie:
SLSP, a.s., ¢islo tctu (IBAN):SK95 0900 0000 0001 9310 0170
VUB, a.s., &islo tétu (IBAN):  SK40 0200 0000 0000 2022 7122

(d’alej len ,,prenajimatel™)

a

Najomca:

Meno a priezvisko:  Mgr. Ladislav Nagy
Narodeny:

Rodné ¢islo:

Bytom: Lehnice , Lehnice
(d’alej len ,,najomca‘)

sa dohodli na uzavreti tejto najomnej zmluvy (d’alej len ,,zmluva®)

CL 1.
Predmet zmluvy

Predmetom tejto zmluvy je zavdzok prenajimatel’a prenechat najomcovi do uzivania byt
$pecifikovany v ¢l. II, bode 2., 3. tejto zmluvy a zavdzok najomcu uhradzat’ prenajimatel’ovi
najomné podla ¢l. IV. tejto zmluvy, to vSetko za podmienok stanovenych v tejto zmluve.

Prenajimatel’ prenajima nehnutelnost’ — 2. izbovy byt, ¢islo: 3, 1. NP, v 19 bytovej jednotke
v Lehniciach, stpisné ¢islo 1504, postaven¢ho na pozemku parc. Cislo 184/49, druh pozemku
zastavana plocha, v k.. Velky Lég (dalej len ,,byt®).

Byt pozostava zo zadveria o vymere 4,52 m?, kipel'ne o vymere 5,03 m?, obyvacej izby o vymere
19,13 m?, kuchyne o vymere 5,95 m?, izby o vymere 13,11 m*. Celkovéa vymera 47,74 m*>. K bytu
¢. 3 prislacha skladovy priestor o vymere 4,45 m? na 1. NP, oproti bytu ¢. 3, pod & 25
Specifikovaného v projektovej dokumentacii.

Spolo&né priestory: zéavetrie s rampou 11,53 m?, zadverie 7,16 m?, chodba 25,20 m?, schodisko
11,21 m?, plynomeriia 2,71 m®.

V zadveri sa nachadza laminatova podlaha, ventilator. V obyvacej izbe sa nachadza laminatova
podlaha, rekuperator (ventilator), v izbe sa nachadza laminatova podlaha, rekuperator (ventilator).
V kupelni sa nachadza keramicka dlazba a na stenach keramicky obklad, rebrové vykurovacie
teleso, vana, umyvadlo, toaleta, dve mieSacie batérie (sprchova, umyvadlova), ventilator a stropné



svietidlo. V kuchyni sa nachadza laminatova podlaha, kuchynska linka, kuchynska doska, drez
s batériou, linkové svetlo, digestor, elektricky spordk. V byte sa nachadza néstenny kondenzacny
kotol na zemny plyn typu LOGALUX H65W (BUDERUS), zasobnik na pripravu teplej vody
typu LOGALUX H65W (BUDERUS). Vykurovacie telesa su ocelové doskové. Na predmet
zmluvy boli vystavené riadne doklady, osvedcenia na ich bezpecné pouzivanie.

CL 111
Doba najmu a zanik najmu

1. Byt uvedeny v ¢l. I, ods. 3. tejto zmluvy sa prenajima na dobu urCitd od 21.12.2020 do
11.9.2022, s moznostou opakované¢ho uzavretia najomnej zmluvy o3 roky pri dodrzani
podmienok uvedenych v tejto zmluve.

2. Najomca ma pravo na opakované uzavretie ndjomnej zmluvy na ngjom bytu, v bytovom dome na
zaklade podanej pisomnej informécie o zdujme na opakovanom uzavreti ndjomnej zmluvy
a informacného listu a vyhlasenia ziadatela k opakovanému uzavretiu najomnej zmluvy a pri
dodrzani podmienok uvedenych vo VZN a v najomnej zmluve.

3. O moznosti opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy, bude prenajimatel’ informovat’ ndjomcu,
minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skon¢enia najmu najomného bytu.

4. Pri opakovanom uzavreti ndjomnej zmluvy, moze ziadatel uzavriet najomnu zmluvu
s najomcom, ktorého mesacny prijem k 31. decembru kalendarneho roka predchadzajiiceho roku
opakovaného prenajmu najomného bytu

a) nie je vyssi ako triapolnasobok Zivotného minima domécnosti opravnenej osoby',

b) nie je vySsi ako Styriapolndsobok Zivotného minima domacnosti opravnenej osoby?.

5. 'V pripade, ak sa podstatnym sposobom zmeni legislativa upravujuca podmienky socialneho
byvania, ¢i uz zmenou legislativy, zmenou VZN o podmienkach najmu obecnych bytov,
o podmienkach najmu obecnych ndjomnych bytov bezného a nizSieho Standardu, zmenou VZN
o tvorbe a pouziti fondu prevadzky, Gdrzby a oprav najomnych bytov a pod., ma prenajimatel’
pravo vyzvat’ nadjomcu na uzatvorenie novej najomnej zmluvy, resp. dodatku, ktoré budi v stilade
s platnou legislativou.

6. Najomny vzt'ah zanikne:
- uplynutim doby najmu,
- pisomnou dohodou’ zmluvnych stran k dohodnutému diu,
- pisomnou vypoved'ou’ ndjomcu,

- pisomnou vypoved’ou prenajimatel’a ak:

a) najomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domacnosti, hrubo alebo opakovane porusuje domovy
poriadok (vid’ priloha €. 2), poskodzuje prenajaty byt, jeho prisluSenstvo, spolocné priestory
alebo spolo¢né zariadenia v dome alebo sustavne naruSuje pokojné byvanie ostatnych
najomcov, ohrozuje bezpecnost’ alebo porusuje dobré mravy v dome,

b) najomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajiice z najmu bytu, najma tym, Ze nezaplatil
najomné alebo tthradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dlhsi ¢as ako 3 mesiace,

¢) najomca opakovane neplati najomné v zmluvne dohodnutom termine,

d) najomca vyuziva byt bez stihlasu prenajimatel’a na iné ucely, ako na byvanie,

1§22 ods. 3 pism. a) zakona ¢&. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a socialnom byvani v zneni neskorsich zmien a doplnkov
2 § 22 ods. 3 pism. b)zakona &. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a socialnom byvani v zneni neskorsich zmien a doplnkov
3§ 710 ods. 1 zakona &. 40/1964 Zb. obgiansky zédkonnik v zneni neskorsich predpisov
4§ 710 ods. 3 zékona &. 40/1964 Zb. ob&iansky zdkonnik v zneni neskorsich predpisov
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e) najomca bez sthlasu obce v prenajatom byte ubytuje osoby, ktoré¢ nie si uvedené v tejto
zmluve (do tohto sa nezaratavaji navstevy kratSie ako 15 dni),

f) ak je potrebné z dovodu verejného zaujmu s bytom alebo domom nalozit’ tak, Ze byt nemozno
uzivat’ alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykonavani nemozno byt alebo
dom uzivat.

Vsetky skuto¢nosti stivisiace s porusenim pravidiel najmu podl'a ¢l. I11., bod 6. a) —¢), ¢l. V. bod
2,3.,4,5,6.,7,8.,9, 10, 11, 12, 13., 14, 15, 16., 17., 18., 19. sa povazuju za hrubé
porusenie ndjomnej zmluvy.

V pisomnej vypovedi, bez ohl'adu na to, ¢i ju podal prenajimatel’ alebo najomcovia, musi byt
uvedena lehota, kedy sa ma najom skoncit. V pripade vypovede tejto zmluvy sa ndjom bytu
skon¢i uplynutim vypovednej lehoty, ktora je tri mesiace a zacina plynut’ od prvého dna mesiaca
nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ doru¢ena najomcovi, resp. prenajimatel’ovi.

V ostatnych otazkach sa skoncenie ndjmu riadi ustanoveniami zékona ¢. 40/1964 Zb.
Obcianskeho zdkonnika v zneni neskorsich predpisov.

V pripade ukonéenia najmu, st ndjomcovia povinni vratit’ byt v stave zodpovedajiicom tpravam
vykonanych so sthlasom prenajimatela. V pripade ukonCenia najmu tejto zmluvy zacina
vypovedna lehota plyniut od prvého dna mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bolo

ukoncenie najmu doruc¢ené prenajimatel’ovi, ak sa zmluvné strany nedohodli inak.

Najomca si je vedomy zodpovednosti za pripadné Skody sposobené na uzivanom byte a po
ukonceni najmu bytu, naslednt Skodu uhradi podl'a dohody s prenajimatel'om.

Ukonc¢enim najomného vztahu nevznika ndjomcom narok na poskytnutie ndhradného byvania.

V pripade, ak sa ndjomca k terminu ukoncenia ndjomnej zmluvy z uvedeného bytu nevystahuje,
prenajimatel’ zabezpeci vypratanie bytu na naklady najomcu.

CLIV.

Najomné a uhrady spojené so sluzbami poskytovanymi v suvislosti s uZivanim bytu a poplatok

z omeSkania

Najomca sa zavdazuje uhradzat prenajimatelovi najomné vypocitané na zaklade projektovej
dokumentécie vo vyske 3,11 €/m*/mesacne, t.j. 148,47 €/mesiac vopred a to vzdy do 15. dia
prislusného kalendarneho mesiaca.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca je povinny okrem ndjomného uhradzat' aj zalohové
platby za uhrady spojené so sluzbami poskytovanymi v stivislosti s uzivanim bytu:

a) elektricka energia za spolo¢ne uzivané priestory 1,66 €/0soba mesacne, tj. 1,66€
b) vodné sto¢né 4,00 €/osoba mesacne, tj. 4,00 €.
Celkova vyska najomného vratane sluzieb ¢inni 154,13 €/mesiac.

Vyska poplatku v bode a), b) sa méze menit’ rocne na zaklade skuto¢nych nakladov.

Ak najomca nezaplati ndjomné alebo preddavky na uhradu za plnenia poskytované s uzivanim

bytu do piatich dni po jej splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi poplatok z omeskania.
Poplatok z omeskania je za kazdy deit omeskania 0,5 promile dlznej sumy, najmenej v$ak 0,83
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eura za kazdy i zaCaty mesiac omeSkania na zaklade § 4 nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z.z.
ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika.

Néjomcovia st povinny prihlasit’ sa u prislusného dodavatela elektrickej energie, plynu ako
odberatel’ individudlne.

Prenajimatel’ nezodpoveda za rézne zavady, pohladavky, technické podmienky, ktoré suvisia
vyslovene s pravnym vztahom medzi dodavatel'om plynu, elektrickej energie a najomcom.

Néjomca je povinny zaplatit’ financnti zabezpeku podla platného VZN obce Lehnice. Vyplatenie
finan¢nej zabezpeky sa tyka nadjomcu, pokial’ nebola uhradend celd vyska finanénej zabezpeky pri
podpise zmluvy. Zlozenie finan¢nej zabezpeky najomcom nesmie byt dlhsie ako 30 kalendarnych
dni pred podpisanim najomnej zmluvy.

Finan¢na zabezpeka slizi na zabezpecenie platenia dohodnutého najomného, dohodnutych thrad
spojenych s uzivanim najomného bytu a neposkodzovania uzivaného najomného bytu.

Pri opakovanom uzatvoreni zmluvy sa najomcovi uhradena financna zabezpeka nevracia, ale
pouzije sa ako finan¢na zabezpeka pre novi zmluvu.

Ak najomca poziadal o vacsi alebo mensi byt, ako ten, na ktory mu kon¢i ndjomna zmluva,
vzniknuty rozdiel zaplatenej a novo vzniknutej finan¢nej zabezpeky uhradi pred podpisanim
novej zmluvy na osobitny Gc¢et obce Lehnice, alebo vzniknuty preplatok mu obec Lehnice uhradi
na nim stanoveny ucet do 30 dni po uplatneni ¢l. IV. bod 12. a po odovzdani povodného bytu.

Finan¢na zabezpeka za uzivanie bytu je po dobu G¢innosti najomnej zmluvy vedena na osobitnom
ucte obce Lehnice a moze byt pouzita na:

a) vyrovnanie nagjomnych zavidzkov a pohl'adavok.

b) uhradu dlznych platieb najomného a dlznych platieb spojenych s uzivanim bytu. Tato thradu
je mozné realizovat’ pretictovanim a uhradenim platieb z jeho financnej zabezpeky. Ak
prenajimatel’ vykona thradu dlznych platieb, tato thrada sa zuctuje na doplnenie zabezpeky
do urcenej vysky. Prenajimatel’ doplni financnu zabezpeku na pdvodnt vysku, ak sa z nej
cerpalo po vyrovnani zavézkov zo strany najomcu. O tejto skutocnosti bude prenajimatel
informovat’ ndjomcu, vratane ucelu pouzitia prostriedkov financnej zébezpeky.

¢) uhradu nakladov spojenych s vypratanim bytu v ¢l. 3 bod 13.

Finan¢na zabezpeka za uzivanie bytu, alebo jej zostatok po jej pouziti v zmysle ¢l. IV. bod 12
pism. a) a ¢) bude do 30 dni vratend najomcovi na nim uvedeny tcet v banke.

Prenajimatel’ a nijomca sa dohodli, ze v pripade skoncenia ndjomného pomeru sa financna
zébezpeka vracia aZ po vyrovnani ndjomnych zavizkov a pohladavok. Prenajimatel’ a ndjomca sa
d’alej dohodli, ze v pripade ukoncenia ndjjomného vztahu je prenajimatel’ povinny v lehote do 30
dni odo dna skonéenia najmu a po vysporiadani vSetkych zavizkov najomcu, zostatok vopred
vlozenych finanénych prostriedkov vratit ndjomcovi za stcasného splnenia  podmienky
vypratania a odovzdania bytu prenajimatel’ovi.

Zmluvné strany sa dohodli, Zze v pripade, ak najomca zanechd zavizky voci dodéavatelovi
elektrickej energie, resp. plynu, ktoré by mali zabranit’ riadnemu uzivaniu bytu d’al$im ndjomcom
(napr. z titulu neobnovenia dodavky elektrickej energie, plynu a atd’.), moéze prenajimatel’ pouzit’
prostriedky z finan¢nej zabezpeky na prenajaty byt na uhradenie dlzob, resp. poplatkov
suvisiacich s obnovou dodavky v pripade vratenia bytu.



16.

17.
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Zmluvné strany sa dohodli, ze rozdiel medzi zalohovymi platbami a skuto¢nymi nakladmi sa
bude vyrovnavat' po doruCeni vyuctovania spotreby elektrickej energie za spolocné priestory,
spotreby -odber vody a spotreby zemného plynu. Po uplynuti zictovacieho obdobia, budua
zalohové platby podla prislusnych platnych pravnych predpisov vyuctované. Prenajimatel’, ma
pravo na zaklade vysledkov zictovacieho obdobia zalohové platby upravit’.

Vyska poplatku za odvoz smeti je stanovena v zmysle platného VZN za bezny kalendarny rok.

CL V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ byt najomcovi v stave spdsobilom na uzivanie. Najomca
podpisom tejto zmluvy vyhlasuje, Zze byt od prenajimatela prevzal v stave sposobilom na
uzivanie.

Néjomca je opravneny a povinny uzivat’ byt iba na byvanie.

Tato zmluva umoziuje byvanie ndjomcom a spolubyvajicim uvedenym v tejto zmluve. Byvanie
inych o0s6b podlicha schvaleniu prenajimatel’a.

Najomca je povinny pisomne oznamit’ prenajimatel'ovi svoju dlhodobu nepritomnost’ na adrese
predmetného najmu, resp. uviest’ konkrétnu adresu pre ucely doruc¢enia zasielok.

Néjomca nie je opravneny prenechat’ byt alebo jeho cast’ do podndjmu tretej osobe.

Najomca je povinny dodrzat’ no¢ny kl'ud od 22:00 hod. do 6:00 hod. nasledujuceho dna
a v ostatnej dobe sa spravat’ ohl'aduplne voc¢i ostatnym najomcom.

Na zaklade rozhodnutia obecného zastupitel'stva ma najomca bytu, zakdzané, tak v dennych ako
aj vnocnych hodinach pustat reprodukovanu hudbu, zivi hudbu na verejnych priestranstvach
obce Lehnice (pred bytom v bytovom dome apred bytovym domom). Porusenie tohto
ustanovenia sa povazuje za hrubé porusenie zmluvnych podmienok.

Kazda zmena nastavenia, zapojenia predmetov, alebo ind manipuldcia so zapozianym
inventarom podlicha suhlasu prenajimatela. Suhlas prenajimatela so zmenami nastavenia,
zapojenia predmetov, alebo inou manipuldciou so zapoziCanym inventirom musi mat’ pisomnu
formu.

Zasah do obvodovej steny bytovej jednotky je zakdzamy. Zasah do obvodovej steny bytovej
jednotky je mozny iba pri inStalacii klimatizacnej jednotky. Instalacia klimatizacnej jednotky
musi byt vykonany odborne spdsobilou osobou — firmou, ktorda mé& na inStaldciu odbornu
sposobilost’.

Vsetky zasahy tykajuce sa spolo¢nych priestorov: chodby, pivnice, podkrovné priestory,
kocikarne, atd’. (inStalacia skriniek, inStalacia satelitov, atd’.) su zakdzané. Zasahy tykajuce sa
spolo¢nych priestorov, mdze najomca vykonat na svoje naklady, ale iba so sthlasom
prenajimatela. Sthlas prenajimatela zo zasahmi tykajucich sa spolocnych priestorov musi mat’
pisomnu formu. Porusenie tohto ustanovenia sa povazuje za hrubé porusSenie zmluvnych
podmienok.
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Drobné opravy v byte stvisiace s jeho uzivanim a néklady spojené s beznou tdrzbou bytu hradi
najomca v stlade s Obcianskym zakonnikom (§ 687 ods. 2). Vid’ priloha €. 1. nariadenia vlady
SR ¢. 87/1995 Z.z. zneni neskor$ich zmien a doplnkov. Podla prilohy ¢. 1 montdZ a vymenu
novych suciastok a zariadeni bude vykondvat’® odborne spdésobild osoba, ktoru urdi
prenajimatel’. Montdz a vymena bude vykonand najneskor do 10 pracovnych dni odo dia
nahlésenia.

Najomca sa zavizuje ze pocas doby najmu dodrzi podmienky na zachovanie pdvodného stavu a
vybavenia najomného bytu. Stavebné Upravy v byte, mdze najomca vykonat na svoje naklady,
ale iba so suhlasom prenajimatel’a. Stuhlas prenajimatel'a so stavebnymi upravami musi mat
pisomnt formu. Na uskutocnenie stavebnych uprav je potrebny suhlas stavebného uradu. Ide
najmé o Upravy a zmeny tykajuce sa vodovodného, elektrického, plynového a iného vedenia,
vymenu spdsobu vykurovania, vysekavanie otvorov do nosnych konstrukcii, zamurovanie okien,
premiestinovanie dveri, odstraiiovanie, alebo zriad’ovanie priecok, zmena tvarového vyhotovenia
okien, zmenu farebného vzhl'adu okien alebo balkénov a pod. Najomca bytu alebo nebytového
priestoru zodpoveda za pripadnu skodu, ktora vznikne neopravnenym uskuto¢nenim stavebnych
uprav, alebo udrziavacich prac.

Néjomca je povinny podla platného VZN o odpadoch vykonat triedenie odpadu a udrziavat
nalezity poriadok v okoli zbernych nadob. Porusenie tohto ustanovenia sa povazuje za hrubé
porusSenie zmluvnych podmienok.

Najomca je povinny umoznit’ centralnu, plosnt dezinfekciu, deratizaciu, dezinsekciu najomného
bytu na zaklade pokynov prenajimatela. Porusenie tohto ustanovenia sa povazuje za hrubé
porusenie zmluvnych podmienok.

Néjomca je povinny udrziavat’ poriadok v spolo¢ne uzivanych priestoroch (upratovanie), d’alej
bezpodmienecne vykonavat’ potrebné tikony suvisiace s odpratdvanim snehu z chodnikov, ktoré
bezprostredne hranicia s bytovou jednotkou. Porusenie tohto ustanovenia sa povazuje za hrubé
porusSenie zmluvnych podmienok.

Najomca je povinny dodrzat pokyny prenajimatela v suvislosti s parkovanim motorovych
vozidiel.

Néjomeca nie je opravneny vyuzivat pozemky vo vlastnictve obce na ucely skladovania ré6znych
materidlov bez suhlasu prenajimatela. Porusenie tohto ustanovenia sa povazuje za hrubé
porusSenie zmluvnych podmienok.

V pripade, Ze prenajimatel’ zisti, ze najomca vazne porusuje protipoziarne predpisy, moze tito
skuto¢nost’ povazovat’ za hrubé porusenie zmluvnych podmienok.

Néjomca sa zavizuje, ze v prenajimanom byte nebude skladovat ani na prechodné obdobie,
horlavé a nebezpecné latky.

Zmluvné strany sa dohodli, ze dva tyzdne od podpisania ndjomnej zmluvy najomca sa prihlasi na
trvaly pobyt do ndjomného bytu, na adresu Lehnice, Velky Lég 1504.

Po predchadzajicom oznameni je najomca povinny na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere
umoznit’ pristup zamestnancom ministerstva, prislusného tradu a inych kontrolnych organov a
prenajimatelovi do predmetného bytu za ucelom kontroly jeho technického stavu, spdsobu jeho
uzivania a dodrziavania zmluvnych a zdkonnych podmienok tohto najmu.



22. Najomca prehlasuje, Ze si je vedomy zodpovednosti za pripadné Skody spdsobené na uzivanom
byte a prehlasuje, ze po ukonceni najmu bytu nasledni Skodu uhradi podla dohody s
prenajimatel’om.

Cl. VL
Zaverecné ustanovenia

1. Zmeny a doplnky k nidjomnej zmluve sa m6zu uskutocniovat’ len pisomnou formou a so stthlasom
zmluvnych stran.

2. Tato zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami a t¢innost’ dilom
nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatela v stilade s §47a ods. 1 zakona
¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov.

3. Zmluvné strany beri na vedomie a sucasne vyjadruju suhlas so zverejnenim najomnej zmluvy v
zmysle zékona €. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik v zneni neskorSich predpisov v spojeni so zak.
¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zadkonov v
zneni neskorSich predpisov.

4. Najomna zmluva sa vyhotovuje v 2 rovnopisoch, priCom po jednom rovnopise obdrzi prenajimatel’
a njjomca.

5. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze ndjomnu zmluvu uzatvorili na zaklade ich slobodnej vole, najomna
zmluva nebola uzavretd v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok, ndjomna zmluvu si precitali,
jej obsahu rozumeju a na znak sthlasu najomnti zmluvu bez akychkol'vek vyhrad podpisuju.

V Lehniciach, 21.12.2020

Prenajimatel’ Najomca:

JUDr. Ing. Frantisek Szitasi Mgr. Ladislav Nagy
starosta obce



