NAJOMNA ZMLUVA

uzatvorend podla zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov
apodla § 12 ods. 4 zakona €. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom
byvani v zneni neskorSich zmien a doplnkov

ClL L

Zmluvné strany
Prenajimatel’:
Obec Lehnice
930 37 Lehnice 89
zastupena starostom obce: JUDr. Ing. FrantisSkom Szitasim
ICO 305553
DIC 2021151814
bankové spojenie:
SLSP, a.s., ¢islo uc¢tu (IBAN):  SK95 0900 0000 0001 9310 0170
VUB, a.s., &islo u¢tu (IBAN):  SK40 0200 0000 0000 2022 7122
(d’alej len ,,prenajimatel™)

a

Najomca:

Meno a priezvisko: Ivona Snegotiova
Narodeny/a:

Rodné ¢islo:

Bytom: Lehnice Lehnice
a

Meno a priezvisko: Brian Snegoi
Narodeny/a:

Rodné ¢islo:

Bytom: Lehnice Lehnice
(d’alej len ,,ndjomca*)

sa dohodli na uzavreti tejto najjomnej zmluvy (d’alej len ,,zmluva*)

CLIIL.
Predmet zmluvy

1. Predmetom tejto zmluvy je zavédzok prenajimatel’a prenechat’ ndjomcovi do uzivania byt
Specifikovany v ¢l. 1I, bode 2., 3. tejto zmluvy a zavdzok nijomcu uhradzat
prenajimatel’ovi ndjomné podla ¢l. IV. tejto zmluvy, to vSetko za podmienok stanovenych
v tejto zmluve.

2. Prenajimatel’ prenajima nehnutelnost — 2. izbovy byt, ¢islo: 5 v 6 bytovej jednotke
v Lehniciach, stpisné cCislo 15, postaveného na pozemku parc. Cislo 78/100, 78/101,
78/102, 78/103, druh pozemku zastavana plocha, v k.0. Vel'ky Lég (d’alej len ,,byt*).



Byt pozostava z predsiene o vymere 5,21 m? kipel'ne o vymere 5,76 m?, obyvacej izby s
kuchytiou o vymere 27,19 m?, izby o vymere 11,67 m*. Celkova vymera 49,83 m>.

Spolo¢né priestory: podesta o vymere 7,39 m?, spolo¢na chodba o vymere 28,58 m?
a z kotolne o vymere 6,90 m*, s prisluSenstvom plynovy bojler a plynovy kotol.

V izbach je laminatova podlaha, v predsieni a v kuchyni je protiSmykova keramicka
dlazba. V byte st umiestnené ocelové panelové radidtory. V kupelni je vana,
umyvadlo, WC, dve mieSacie batérie/vaiovd, umyvadlova/. V kuchyni sa nachadza
elektricky sporak, kuchynska linka s umyvacim drezom, mieSacou batériou a odsavac
pary s filtrom. Na predmet zmluvy boli vystavené riadne doklady osvedcenia na ich
bezpecné pouzivanie.

CL 1I1.
Doba najmu a zanik najmu

Byt uvedeny v ¢l. II., ods. 3. tejto zmluvy sa prenajima na dobu urcitt od 6.7.2021 do
5.7.2024, s moznostou opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy o 3 roky pri dodrzani
podmienok uvedenych v tejto zmluve.

Néjomca ma pravo na opakované uzavretie ndjomnej zmluvy na ndjom bytu, v bytovom
dome na zdklade podanej pisomnej informdcie o zdujme na opakovanom uzavreti
najomnej zmluvy a informacného listu a vyhlasenia ziadatel'a k opakovanému uzavretiu
najomnej zmluvy a pri dodrzani podmienok uvedenych vo VZN a v ndjomnej zmluve.

O moznosti opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy, bude prenajimatel’ informovat
najomcu, minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skonéenia ndjmu najomného
bytu.

Pri opakovanom uzavreti najomnej zmluvy, méze ziadatel uzavriet najomni zmluvu
snajomcom, ktorého mesacny prijem k 31. decembru kalendarneho roka
predchadzajiceho roku opakovaného prenajmu najomného bytu

a) nie je vyssi ako Stvorndsobok Zivotného minima domécnosti opravnenej osoby',

b) nie je vy$si ako patnasobok Zivotného minima domécnosti opravnenej osoby?.

V pripade, ak sa podstatnym spdsobom zmeni legislativa upravujica podmienky
socidlneho byvania, ¢i uz zmenou legislativy, zmenou VZN o podmienkach najmu
obecnych bytov, o podmienkach najmu obecnych najomnych bytov bezného a nizsieho
Standardu, zmenou VZN o tvorbe a pouziti fondu prevadzky, udrzby a oprav najomnych
bytov a pod., mé& prenajimatel’ pravo vyzvat' ndjomcu na uzatvorenie novej najomnej
zmluvy, resp. dodatku, ktoré budt v sulade s platnou legislativou.

N4jomny vztah zanikne:
- uplynutim doby najmu,
- pisomnou dohodou’ zmluvnych stran k dohodnutému diu,

1§22 ods. 3 pism. a) zakona ¢&. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a socialnom byvani v zneni neskorsich zmien a doplnkov

2 § 22 ods. 3 pism. b), ¢) zdkona ¢&. 443/2010 Z.z. o dotacisch na rozvoj byvania a socidlnom byvani v zneni neskorsich zmien a doplnkov

3 §710 ods. 1 zakona &. 40/1964 Zb. obéiansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov



- pi u vypoved’ou* naj u,
isomno oved’ou* ndjomc

- pisomnou vypovedou prenajimatel’a ak:

a) najomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domécnosti, hrubo alebo opakovane porusuje
domovy poriadok (vid’ priloha ¢. 2), poskodzuje prenajaty byt, jeho prislusenstvo,
spolo¢né priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome alebo ststavne naruSuje pokojné
byvanie ostatnych najomcov, ohrozuje bezpecnost’ alebo porusuje dobré mravy
v dome,

b) najomca hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajuce z najmu bytu, najmi tym, ze
nezaplatil najomné alebo uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dlhsi Cas
ako 3 mesiace,

c) najomca opakovane neplati ndjomné v zmluvne dohodnutom termine,

d) najomca vyuziva byt bez suhlasu prenajimatel’a na iné tcely, ako na byvanie,

€) najomca bez suhlasu obce v prenajatom byte ubytuje osoby, ktoré nie st uvedené
v tejto zmluve (do tohto sa nezaratavaju navstevy kratsie ako 15 dni),

f) ak je potrebné z dévodu verejného zdujmu s bytom alebo domom nalozit’ tak, ze byt
nemozno uzivat alebo ak byt alebo dom vyZzaduje opravy, pri ktorych vykonavani
nemozno byt alebo dom uzivat’.

7. Vsetky skuto¢nosti stivisiace s porusenim pravidiel najmu podrla ¢l. II1., bod 6. a) — e), Cl.
V.bod2.,3.,4.,5.,6.,7,8.,9., 10, 11., 12.,13., 14, 15., 16., 17., 18., 19. sa povazuju
za hrubé porusenie ndjomnej zmluvy.

8. 'V pisomnej vypovedi, bez ohl'adu na to, ¢i ju podal prenajimatel’ alebo najomcovia, musi
byt uvedena lehota, kedy sa ma ndjom skoncit. V pripade vypovede tejto zmluvy sa
najom bytu skon¢i uplynutim vypovednej lehoty, ktora je tri mesiace a zacina plynut’ od
prvého dina mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ dorucena
najomcovi, resp. prenajimatel’'ovi.

9. 'V ostatnych otdzkach sa skoncenie ndjmu riadi ustanoveniami zakona ¢. 40/1964 Zb.
Obcianskeho zakonnika v zneni neskorSich predpisov.

10. V pripade ukoncenia najmu, st ndjomcovia povinni vratit’ byt v stave zodpovedajucom
upravam vykonanych so suhlasom prenajimatela. V pripade ukoncenia najmu tejto
zmluvy zadina vypovedna lehota plynit od prvého dna mesiaca nasledujiceho po

mesiaci, v ktorom bolo ukoncenie najmu dorucené prenajimatel’ovi, ak sa zmluvné strany
nedohodli inak.

11. Najomca si je vedomy zodpovednosti za pripadné Skody sposobené na uzivanom byte a
po ukonceni najmu bytu, naslednu Skodu uhradi podl'a dohody s prenajimatel’om.

12. Ukoncenim najomného vztahu nevznikd ndjomcom néarok na poskytnutie ndhradného
byvania.

13. V pripade, ak sa najomca k terminu ukoncenia ndjomnej zmluvy z uvedeného bytu
nevystahuje, prenajimatel’ zabezpeci vypratanie bytu na naklady najomcu.

4§ 710 ods. 3 zékona &. 40/1964 Zb. ob&iansky zdkonnik v zneni neskorsich predpisov
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CLIV.
Najomné a uhrady spojené so sluzbami poskytovanymi v stvislosti s uzivanim bytu
a poplatok z omeSkania

Néjomca sa zavizuje uhradzat’ prenajimatelovi ndjomné vo vyske 2,99 €/m*/mesacne, t.j.
148,99 €/mesiac vopred a to vzdy do 15. diia prislusného kalendarneho mesiaca.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca je povinny okrem najomného uhradzat aj
zalohové platby za uhrady spojené so sluzbami poskytovanymi v stvislosti s uzivanim
bytu:

a) vodné sto¢né 7,00 €/osoba mesacne, tj. 14,00
€
b) elektricka energia za spolo¢ne uzivané priestory 1,66 €/osoba mesacne, tj. 3,32
€
¢) vyroba teplej vody 5,00 €/osoba mesacne, tj. 10,00
€
d) za vykurovanie 1,20 €/m* bytu mesacne, tj. 59,80
€

Celkova vyska najjomného vratane sluzieb ¢inni 236,11 € /mesiac.

Vyska poplatku v bode a), b), c), d) sa mdze menit’ roéne na zdklade skutocnych
néakladov.

Ak najomca nezaplati ndjomné alebo preddavky na uhradu za plnenia poskytované s
uzivanim bytu do piatich dni po jej splatnosti, je povinny zaplatit prenajimatelovi
poplatok z omeskania. Poplatok z omeSkania je za kazdy deii omeskania 0,5 promile
dlznej sumy, najmenej vSak 0,83 eura za kazdy i zacaty mesiac omeskania na zaklade § 4

nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z.z. ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia
Obcianskeho zdkonnika.

Najomcovia su povinny prihlésit’ sa u prislusSného dodavatel’a elektrickej energie, plynu
ako odberatel’ individuélne.

Prenajimatel’ nezodpoveda za rdzne zdvady, pohladavky, technické podmienky, ktoré
stivisia vyslovene s pravnym vztahom medzi dodavatelom plynu, elektrickej energie
a najomcom.

Néjomca je povinny zaplatit’ finanénli zdbezpeku podla platného VZN obce Lehnice.
Vyplatenie financnej zédbezpeky sa tyka najomcu, pokial’ nebola uhradena celd vyska
financnej zadbezpeky pri podpise zmluvy. ZloZenie finan¢nej zabezpeky najomcom
nesmie byt’ dlhSie ako 30 kalendarnych dni pred podpisanim najomnej zmluvy.
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Finan¢nd zabezpeka sluzi na zabezpeCenie platenia dohodnutého najomného,
dohodnutych uhrad spojenych s uzivanim najomného bytu a neposkodzovania uzivaného
najomného bytu.

Pri opakovanom uzatvoreni zmluvy sa ndjomcovi uhradena finan¢na zabezpeka nevracia,
ale pouzije sa ako finan¢na zabezpeka pre novi zmluvu.

Ak najomca poziadal o vac¢si alebo mensi byt, ako ten, na ktory mu konc¢i nijomna
zmluva, vzniknuty rozdiel zaplatenej a novo vzniknutej finan¢nej zabezpeky uhradi pred
podpisanim novej zmluvy na osobitny ucet obce Lehnice, alebo vzniknuty preplatok mu
obec Lehnice uhradi na nim stanoveny et do 30 dni po uplatneni ¢l. IV. bod 12. a po
odovzdani pdvodného bytu.

Finan¢na zabezpeka za uzivanie bytu je po dobu ucinnosti ndjomnej zmluvy vedena na
osobitnom Ucte obce Lehnice a mdze byt’ pouzitd na:

a) vyrovnanie ndjomnych zavizkov a pohl'adavok.

b) uhradu dlznych platieb ndjjomného a dlznych platieb spojenych s uzivanim bytu. Tato
uhradu je mozné realizovat' pretctovanim a uhradenim platieb z jeho financnej
zabezpeky. Ak prenajimatel’ vykona tihradu dlznych platieb, tato uhrada sa zuctuje na
doplnenie zdbezpeky do urcenej vysky. Prenajimatel’ doplni finanénu zabezpeku na
povodnu vysku, ak sa z nej ¢erpalo po vyrovnani zavdzkov zo strany najomcu. O tejto
skutocnosti bude prenajimatel informovat’ ndjomcu, vritane ucelu pouzitia
prostriedkov finan¢nej zdbezpeky.

¢) uhradu nékladov spojenych s vypratanim bytu v €. 3 bod 13.

Finan¢na zabezpeka za uzivanie bytu, alebo jej zostatok po jej pouziti v zmysle ¢l. IV.
bod 12 pism. a) a ¢) bude do 30 dni vratena ndjomcovi na nim uvedeny ucet v banke.

Prenajimatel’ a najomca sa dohodli, Ze v pripade skoncenia najomného pomeru sa
finanéna zabezpeka vracia az po vyrovnani nijomnych zavdzkov a pohladavok.
Prenajimatel’ a ndjomca sa d’alej dohodli, ze v pripade ukoncenia ndjomného vztahu je
prenajimatel’ povinny v lehote do 30 dni odo dia skoncenia ndjmu a po vysporiadani
vSetkych zavizkov najomcu, zostatok vopred vlozenych finanénych prostriedkov vratit
njjomcovi za  sucasného splnenia  podmienky vypratania a odovzdania bytu
prenajimatel'ovi.

Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade, ak najomca zanecha zaviazky voci dodavatel'ovi
elektrickej energie, resp. plynu, ktoré by mali zabranit’ riadnemu uzivaniu bytu d’al§im
najomcom (napr. z titulu neobnovenia dodavky elektrickej energie, plynu a atd’.), moze
prenajimatel’ pouzit’ prostriedky z finan¢nej zdbezpeky na prenajaty byt na uhradenie
dlzob, resp. poplatkov stvisiacich s obnovou dodavky v pripade vratenia bytu.

Zmluvné strany sa dohodli, ze rozdiel medzi zalohovymi platbami a skutonymi
nakladmi sa bude vyrovnavat’ po doruceni vyuctovania spotreby elektrickej energie za
spolo¢né priestory, spotreby -odber vody a spotreby zemného plynu. Po uplynuti
zuctovacieho obdobia, budu zalohové platby podla prislusnych platnych pravnych
predpisov vyuctované. Prenajimatel, mé pravo na zéklade vysledkov zuctovacieho
obdobia zalohové platby upravit’.
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Vyska poplatku za odvoz smeti je stanovend v zmysle platného VZN za bezny
kalendarny rok.

CLV.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ je povinny odovzdat byt nijomcovi v stave spdsobilom na uzivanie.
Néjomca podpisom tejto zmluvy vyhlasuje, Ze byt od prenajimatela prevzal v stave
spdsobilom na uzivanie.

N4jomca je opravneny a povinny uzivat’ byt iba na byvanie.

Tato zmluva umoziuje byvanie najomcom a spolubyvajicim uvedenym v tejto zmluve.
Byvanie inych oséb podlieha schvéleniu prenajimatel’a.

N4jomca je povinny pisomne ozndmit’ prenajimatelovi svoju dlhodobt nepritomnost’ na
adrese predmetného najmu, resp. uviest’ konkrétnu adresu pre ucely dorucenia zasielok.

Néjomca nie je opravneny prenechat’ byt alebo jeho ¢ast’ do podnajmu tretej osobe.

N4jomca je povinny dodrzat’ no¢ny kl'ud od 22:00 hod. do 6:00 hod. nasledujiceho dna
a v ostatnej dobe sa spravat’ ohl'aduplne voci ostatnym najomcom.

Na zdklade rozhodnutia obecného zastupitel'stva mé& nédjomca bytu, zakazané, tak
v dennych ako aj vno¢nych hodinach puastat reprodukovanut hudbu. zivi hudbu na
verejnych priestranstvach obce Lehnice (pred bytom v bytovom dome a pred bytovym
domom). PoruSenie tohto ustanovenia sa povazuje za hrubé poruSenie zmluvnych
podmienok.

Kazd4 zmena nastavenia, zapojenia predmetov, alebo ind manipuldcia so zapozicanym
inventdrom podlieha suhlasu prenajimatela. Suhlas prenajimatela so zmenami
nastavenia, zapojenia predmetov, alebo inou manipulaciou so zapozi¢anym inventarom
musi mat’ pisomnu formu.

Zasah do obvodovej steny bytovej jednotky je zakazany. Zasah do obvodovej steny
bytovej jednotky je mozny iba pri inStalacii klimatizacnej jednotky. InStalécia
klimatiza¢nej jednotky musi byt vykonany odborne sposobilou osobou — firmou, ktora
ma na inStalaciu odborn spdsobilost’.

Vsetky zédsahy tykajuce sa spolo¢nych priestorov: chodby, pivnice, podkrovné priestory,
kocikarne, atd’. (inStalacia skriniek, inStaldcia satelitov, atd’.) st zakdzané. Zasahy
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tykajiice sa spolo¢nych priestorov, méze ndjomca vykonat’ na svoje naklady, ale iba so
sthlasom prenajimatela. Suhlas prenajimatela zo zésahmi tykajicich sa spolo¢nych
priestorov musi mat’ pisomni formu. Porusenie tohto ustanovenia sa povazuje za
hrubé porusenie zmluvnych podmienok.

Drobné opravy v byte suvisiace s jeho uzivanim a naklady spojené s beznou udrzbou bytu
hradi najomca v sulade s Obcianskym zakonnikom (§ 687 ods. 2). Vid priloha ¢. 1.
nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z.z. zneni neskorSich zmien a doplnkov. Podl’a prilohy
¢. 1 montdZ a vymenu novych sihciastok a zariadeni bude vykonavat’ odborne
sposobila osoba, ktoru urci prenajimatel’. MontaZ a vymena bude vykonand najneskor
do 10 pracovnych dni odo dila nahlasenia.

N4jomca sa zavdzuje ze pocas doby najmu dodrzi podmienky na zachovanie pévodného
stavu a vybavenia ndjjomného bytu. Stavebné Gpravy v byte, moze ndjomca vykonat’ na
svoje naklady, ale iba so suhlasom prenajimatel’a. Suhlas prenajimatel’a so stavebnymi
upravami musi mat’ pisomnu formu. Na uskutoCnenie stavebnych uprav je potrebny
suhlas stavebného uradu. Ide najmd o upravy a zmeny tykajuce sa vodovodného,
elektrického, plynového a iného vedenia, vymenu spdésobu vykurovania, vysekdvanie
otvorov do nosnych konStrukcii, zamurovanie okien, premiestinovanie dveri,
odstrafiovanie, alebo zriad'ovanie priecok, zmena tvarového vyhotovenia okien, zmenu
farebného vzhladu okien alebo balkénov a pod. Najomca bytu alebo nebytového
priestoru zodpovedd za pripadni Skodu, ktord vznikne neopravnenym uskutocnenim
stavebnych uprav, alebo udrziavacich prac.

Néjomca je povinny podla platného VZN o odpadoch vykonat triedenie odpadu
a udrziavat’ nalezity poriadok v okoli zbernych nadob. Porusenie tohto ustanovenia sa
povazuje za hrubé porusenie zmluvnych podmienok.

Najomca je povinny umoznit’ centralnu, plosnu dezinfekciu, deratizaciu, dezinsekciu
najomného bytu na zaklade pokynov prenajimatela. PoruSenie tohto ustanovenia sa
povazuje za hrubé porusenie zmluvnych podmienok.

Néjomca je povinny udrziavat’ poriadok v spolo¢ne uzivanych priestoroch (upratovanie),
d’alej bezpodmienecne vykonavat potrebné tkony suvisiace s odpratdvanim snehu
z chodnikov, ktoré bezprostredne hrani¢ia s bytovou jednotkou. Porusenie tohto
ustanovenia sa povazuje za hrubé porusenie zmluvnych podmienok.

Ngjomca je povinny dodrzat pokyny prenajimatela v suvislosti s parkovanim
motorovych vozidiel.

Najomca nie je opravneny vyuzivat’ pozemky vo vlastnictve obce na ucely skladovania
roznych materidlov bez sthlasu prenajimatel’a. Porusenie tohto ustanovenia sa povazuje
za hrubé porusenie zmluvnych podmienok.

V pripade, Ze prenajimatel’ zisti, Ze ndjomca vazne porusuje protipoZiarne predpisy, moze
tuto skutoCnost’ povazovat’ za hrubé porusenie zmluvnych podmienok.
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Néjomca sa zavézuje, Ze v prenajimanom byte nebude skladovat ani na prechodné
obdobie, horlavé a nebezpecné latky.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze dva tyzdne od podpisania najomnej zmluvy najomca sa
prihlasi na trvaly pobyt do ndjomného bytu, na adresu Lehnice, Vel'ky Lég 15.

Po predchadzajicom oznameni je ndjomca povinny na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutne;j
miere umoznit' pristup zamestnancom ministerstva, prislusného uradu a inych
kontrolnych orgénov a prenajimatelovi do predmetného bytu za ucelom kontroly jeho
technického stavu, sposobu jeho uZivania a dodrZiavania zmluvnych a zikonnych
podmienok tohto najmu.

Néjomca prehlasuje, Ze si je vedomy zodpovednosti za pripadné Skody spdsobené na
uzivanom byte a prehlasuje, Zze po ukonceni ndjmu bytu naslednt Skodu uhradi podla
dohody s prenajimatel'om.

Cl. VL
Zavereéné ustanovenia

. Zmeny a doplnky k najomnej zmluve sa mézu uskutociiovat’ len pisomnou formou a so

sthlasom zmluvnych stran.

. Tato zmluva nadobuda platnost dilom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami a

ucinnost’ diiom nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatel’a
v stlade s §47a ods. 1 zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorSich
predpisov.

. Zmluvné strany bert na vedomie a suCasne vyjadruji suhlas so zverejnenim najomnej

zmluvy v zmysle zédkona €. 40/1964 Zb. Obciansky zékonnik v zneni neskorSich predpisov
v spojeni so zak. ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informacidm a o zmene a
doplneni niektorych zadkonov v zneni neskorsich predpisov.

. N4gjomnad zmluva sa vyhotovuje v 2 rovnopisoch, priCom po jednom rovnopise obdrzi

prenajimatel’ a ndjomca.

. Zmluvné strany vyhlasuju, ze ndjomna zmluvu uzatvorili na zéklade ich slobodnej vole,

ndjomnad zmluva nebola uzavretd v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok, ndjomnu
zmluvu si precitali, jej obsahu rozumeju a na znak sthlasu nijomnt zmluvu bez
akychkol'vek vyhrad podpisuju.

V Lehniciach, 6.7.2021

Prenajimatel”: Najomca:



JUDr. Ing. FrantiSek Szitési Ivona Snegoiiové
starosta obce

Brian Snegon



