ZMLUVA

0 najme nebytovych priestorov ¢. 7/CI1ZS/2022
uzatvorend podl'a zak. ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskorSich predpisov a podl'a zakona €. 513/1991 Zb. Obchodny zédkonnik v zneni neskorsich

predpisov

)

2)

medzi tymito zmluvnymi stranami:

PRENAJIMATEL:

Nazov: Obec Lehnice

Sidlo: Lehnice 89, 930 37 Lehnice

ICO: 00305553

DIC: 2021151814

Konajuci: JUDr. Ing. FrantiSek Szitasi, starosta
Bankové spojenie: Slovenska sporitel'na, a.s.

IBAN: SK1209000000000192116920

VS: ¢islo zmluvy bez lomitka

(d’alej len ,,Prenajimatel™)

a
NAJOMCA:

Obchodné meno: MEDICARE SAMARIA sro

Sidlo: Hlboka cesta 1930/9, 931 01 Samorin
Statutar: Ernest Pinte

ICO: 51674149

DIC: 2120759223

Bank. spojenie: Slovenska sporitel'na, a.s.

IBAN: SK5109000000005146529831

(dalej len ,,Najomca*)

(Prenajimatel’ a najomca sa d’alej pre tcely tejto Zmluvy spolo¢ne oznacuju len ako ,,zmluvné
strany“ a ktorykolI'vek samostatne aj ako ,,zmluvna strana®.)

P.1

P.2

Preambula

Prenajimatel’ realizuje v obci Lehnice projekt snazvom ,,.Centrum intenzivnej
zdravotnej starostlivosti Lehnice®, kod projektu ITMS2014+: NFP302020T639 (dalej
len ,,Projekt®) za ucelom vybudovania Centra integrovanej zdravotnej starostlivosti,
ktoré bude sluzit’ na poskytovanie integrovanej primarnej zdravotnej starostlivosti
poskytovatelmi primarnej zdravotnej starostlivosti v obci Lehnice (dalej len
,Centrum®).

Centrum sa nachadza v priestoroch nehnutel'nosti nachadzajicej sa na ul. Vel’ky Lég
v Lehniciach, ktord je zapisana v katastri nehnutelnosti vedenom Okresnym tradom
Dunajska Streda, katastralnym odborom, na liste vlastnictva ¢. 1353 pre okres
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1.1

1.2

1.3

1.4

2.1

2.2

Dunajska Streda, obec Lehnice, katastralne uzemie Lehnice, ako zastavana plocha a
nadvorie, so supisnym cislom 15, postavenej na pozemku parcela reg. ,,C* €. 78/100,
78/101, 78/102, 78/103, (dalej len ,,NehnutePnost™).

Na prizemi v Nehnutelnosti sa nachddza nebytovy priestor ambulancie a spolo¢né
priestory vid’ priloha €. 1 tejto zmluvy, ktory si md Ndjomca zaujem prenajat’ od
Prenajimatela na ucely prevadzkovania vSeobecného lekarstva v Specializovanom
odbore vSeobecné lekarstvo — dr. med. Beata Laszloova, v rozsahu ekvivalentu plného
pracovného uvizku (1 FTE), a preto sa Prenajimatel’ a Najomca dohodli na uzatvoreni
tejto zmluvy o ndjme nebytovych priestorov (dalej len ,,Zmluva®“ alebo ,tito
Zmluva“) za podmienok uvedenych nizsie:

Clanok I.
Predmet Zmluvy

Prenajimatel’ touto zmluvou prenechdva najomcovi za dohodnutii odplatu (ndjomné)
podla ¢l. III. tejto zmluvy nebytovy priestor ambulancie a spolo¢né priestory
o vymere vid’ priloha ¢. 1 tejto zmluvy

Prenajimatel’ prenechava ndjomcovi nebytové priestory sliziace ako ambulancia vratane
vybavenia (vid’ priloha €. 2 tejto Zmluvy).

N4jomca touto zmluvou predmet ndjmu uvedeny v bodoch 2.1 a 2.2 tohto ¢lanku
zmluvy sjeho sucastami a prisluSenstvom do uzivania preberd a zavizuje sa ho
vyuzivat' na dohodnuty ucel a na Gcel, na ktory je stavebne urceny.

O prevzati predmetu najmu Najomcom do uzivania spiSu zmluvné strany pisomny
preberaci protokol, v ktorom bude popisany stav predmetu ndjmu a jeho jednotlivych
zariadeni, ako aj stav jednotlivych meracov v Nehnutelnosti a v ramci toho stav
podruznych meracov v prenajatom nebytovom priestore. O stave odovzdavaného
predmetu najmu bude vyhotovena fotodokumentacia.

Clanok II.
Ucel najmu

Prenajimatel’ prenechdva Najomcovi nebytovy priestor na uzivanie pre ucely
vybudovania,  zariadenia  anéslednej  prevadzky  vSeobecného  lekarstva
v §pecializovanom odbore vSeobecné lekarstvo — dr. med. Beata Laszléova ndjomcom,
podla podmienok tejto Zmluvy. Prenajimatel’ prenechdva Najomcovi spolu
s nebytovymi priestormi do spolo¢ného uzivania aj spolo¢né priestory tak, ako je
uvedené v bode 2.2 Zmluvy.

Néjomca sa zavédzuje dohodnuty predmet ndjmu uzivat' tak, Zze na vlastné¢ naklady
a zodpovednost bude prevadzkovat v nebytovom priestore vSeobecného lekarstva
v $pecializovanom odbore vSeobecné lekarstvo — dr. med. Bedta Laszloova, zabezpeci
vSetky potrebné povolenia pre jej prevadzku, vratane akychkol'vek potrebnych
rozhodnuti prisluSnych organov vztahujucich sa na prevadzku vSeobecného lekarstva
v §pecializovanom odbore vSeobecné lekarstvo — dr. med. Beata Léaszloova
v nebytovom priestore, anasledne bude udrziavat nebytové priestory v stave
spOsobilom riadnej prevadzky vsSeobecného lekarstva v Specializovanom odbore
vSeobecné lekarstvo — dr. med. Beata Laszloova, vratane vSetkych potrebnych drobnych
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3.1

3.2

3.3

34

oprav a odstranovania pripadnych vad, vsetko v stlade s podmienkami tejto Zmluvy.
Najomca nie je opravneny uzivat’ predmet ndjmu na iné ucely.

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze nebytovy priestor je podla jeho stavebno-technického
urcenia vhodny pre upravy a ucel ndjmu podl'a bodu 3.1 tohto ¢lanku Zmluvy, t.]. je
sposobily byt upraveny na dohodnuté uzivanie. Najomca vyhlasuje, Ze sa so stavom
a povahou predmetu ndjmu oboznamil a v sulade so skuto¢nost’ami, s ktorymi sa pred
uzatvorenim tejto Zmluvy obozndmil, predmet nijmu je podla jeho stavebno-
technického urcenia ako aj svojim vybavenim fakticky vhodny pre Gpravy a tcel najmu
podl'a bodu 3.1. tohto ¢lanku zmluvy, a Ze predmet ndjmu je podla jeho zhodnotenia
sposobily byt upraveny na dohodnuté uzivanie v stilade so vSeobecne zaviznymi
pravnymi predpismi.

Pre odstranenie pripadnych pochybnosti, zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze
Prenajimatel’ zodpoveda za spoOsobilost nebytovych priestorov na prevadzkovanie
vSeobecného lekarstva v Specializovanom odbore vSeobecné lekarstvo — dr. med. Beata
Laszloova v kazdom case, pricom prenajima Néjomcovi predmet najmu a zavdzuje sa
ho priebezne udrziavat’ v stilade so vSetkymi poziadavkami podl'a v§eobecne zavéznych
pravnych predpisov tak, aby v nich mohol N4jomca na vlastni zodpovednost’ a ndklady
vSeobecného lekarstva v Specializovanom odbore vSeobecné lekarstvo — dr. med. Beata
Laszloova prevadzkovat. V tejto suvislosti sa Prenajimatel zavdzuje poskytnit
Najomcovi primeranu su¢innost’. Najomca vyslovne potvrdzuje, ze od prenajimatel’a
nevyzaduje v nadvdznosti na uzatvorenie tejto Zmluvy ziadne Upravy ani zmeny ani
opravy nebytového priestoru, ato ani faktické ani pravne, pricom zmluvné strany
vychédzaju zo stavu nebytovych priestorov znameho v €ase uzatvorenia tejto Zmluvy.

Clanok III.
Vyska a splatnost’ naijomného

Najomca sa zavézuje platit’ Prenajimatelovi za uZzivanie touto Zmluvou dohodnutého
predmetu ndjmu ndjomné v nasledovnej vyske:

v

a) najomné za nebytové priestory uvedené v prilohe ¢. 1 tejto Zmluvy, ako aj za
uzivanie spolo¢nych ¢asti uvedenych v prilohe €. 1 tejto Zmluvy, vo vyske 9,00
Eur rocne za 1 m’ za kazdy zadaty rok trvania ndjmu pocas celej doby najmu.
V njjomnom nie st obsiahnuté Uhrady za plnenia poskytované s uZivanim
nebytovych priestorov v rozsahu podla ¢l. IV. bod 4.1. tejto zmluvy.

(d’alej len ,,ndjomné*).

Zmluvné strany sa dohodli, zZe najomné podla bodu 3.1 tohto ¢lanku Zmluvy sa
Najomca zavizuje platit’ Prenajimatelovi na jeho ucet uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy
vzdy do 15. (pdtnasteho) dna roka, za ktory sa najomné plati, a to na zaklade
Prenajimatelom vystavenej faktiry; prvé najomné je povinny zaplatit' v lehote 15
(patnast’) dni od nadobudnutia ucinnosti tejto Zmluvy. Prenajimatel’ nie je platitelom
DPH.

Najomné sa povazuje za zaplatené diiom, ked’ bude pripisané na et Prenajimatela
uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy.

Néjomné za uzivané nebytové priestory a spolocné Casti sa zacne Gc¢tovat’ od prvého dia
kalendarneho mesiaca, ktory nasleduje po uzatvoreni zmluv o poskytovani zdravotnej
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43
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4.5

starostlivosti so vSetkymi tromi zdravotnymi poistoviiami podsobiacimi na Uzemi
Slovenskej republiky na predmetnt ambulanciu medzi najomcom a poist'oviiami.

Clinok IV.
Uhrada nakladov za sluzby spojené s uzivanim

Najomca sa, okrem najomného podla ¢lanku III tejto Zmluvy, zavdzuje platit
Prenajimatelovi aj platby za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim
predmetu najmu a to:

a) spotreba elektrickej energie potrebnej na prevadzku predmetu najmu (nebytovych
priestorov),

b) spotreba vody a sto¢né na prevadzku predmetu ndjmu (nebytovych priestorov),

c) spotreba plynu potrebného na zabezpecenie dodavky tepla do predmetu ndjmu
(nebytovych priestorov),

d) iné sluzby (napr. telefon, internet, atd’.) podl'a dohody

e) naklady na spotrebu elektrickej energie suvisiacej s prevadzkou vzduchotechnickych
zariadeni (VZT)

(spolu d’alej len ,,sluzby*).

Néklady na spotrebu elektrickej energie uvedené v bode 4.1 pism. a) tohto ¢lanku
Zmluvy bude Prenajimatel’ refakturovat’ Ndjomcovi na zéklade dodavatel'skych faktur,
priCom Najomca sa zavizuje hradit’ tieto ndklady podla skutocnej spotreby nameranej
na podruznom meraci merajucom spotrebu elektrickej energie v prenajatych nebytovych
priestoroch, vratane pripadnych pevnych poplatkov fakturovanych prisluSnym
dodavatel'om.

Naklady na spotrebu vody a stoéné uvedené v bode 4.1 pism. b) tohto ¢lanku Zmluvy
bude Prenajimatel’ refakturovat’ Najomcovi na zaklade dodavatel'skych faktar, pricom
Najomca sa zavizuje hradit’ tieto naklady podla skutoc¢nej spotreby nameranej na
podruznom meraci merajicom spotrebu vody v prenajatych nebytovych priestoroch,
vratane pripadnych pevnych poplatkov fakturovanych prislusSnym dodavatelom.
Néklady na spotrebu plynu uvedené v bode 4.1 pism. c) tohto ¢lanku Zmluvy bude
Prenajimatel’ refakturovat Najomcovi na zaklade dodavatel'skych faktar, v pomere
zodpovedajucom pomeru podlahovej plochy predmetu najmu k podlahovej ploche
vSetkych bytov a nebytovych priestorov nachadzajucich sa v Nehnutel'nosti.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze N4jomca bude platit’ za sluzby, ktorych poskytovanie je
spojené s uzivanim predmetu n4jmu a ktoré bude Prenajimatel’ sdm zabezpecCovat pre
Najomcu (bod 4.1 tohto ¢lanku), a to zalohovo na kazdy kalendarny mesiac, vo vyske
30,00 Eur.

Zalohové platby za sluzby podla bodu 4.4 tohto clanku Zmluvy bude Najomca
poukazovat’ na ucet Prenajimatel’a uvedeny v zdhlavi tejto zmluvy vopred vzdy do 15.
(pitnasteho) dna toho kalendarneho mesiaca, za ktory sa zaloha plati. Rozdiel medzi
rocnymi zalohovymi platbami a skutoénymi ndkladmi, ktoré wvznikli uZzivanim
nebytového priestoru v priebehu kalendarneho roka si zmluvné strany vzdjomne
vyultuju na zdklade vyuctovania tychto nakladov. Vyuctovanie nékladov zasle
Prenajimatel Najomcovi najneskdr do 20 (dvadsiatich) dni po ich obdrzani od
dodavatel'ov sluzieb spolocne s képiami celkovych faktar od dodavatelov tychto
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sluzieb, z ktorych Prenajimatel’ vykonal vyuctovanie. Rozdiel alebo preplatok zalohovej
platby st zmluvné strany povinné vysporiadat’ v lehote do 10 (desiatich) dni od
dorucenia vyuctovania. Prenajimatel’ je opravneny jednostranne primerane zvysit’ alebo
znizit’ zalohové platby za dodavku sluzieb podla skuto¢nej spotreby za predchadzajici
kalendarny rok. Takto zvySené =zéalohové platby je Najomca povinny platit
Prenajimatelovi od prvého dna kalendarneho mesiaca nasledujiceho po mesiaci,
v ktorom N4ajomca obdrzal pisomné ozndmenie Prenajimatela o zvySeni zdlohovych
platieb.

Naklady Prenajimatela sposobené poSkodenim a/alebo znicenim vybavenia prevadzkou
Néjomcu a naklady na vymenu akéhokol'vek vybavenia nad rdmec beZnej udrzby podla
¢lanku II Zmluvy, ako aj ndklady Prenajimatel’a na servis a Udrzbu, vzniknuté podla
¢lanku II Zmluvy, bude Prenajimatel refakturovat Najomcovi na zéklade
dodavatel'skych faktur jedenkrat mesacne, priCom N4jomca sa zavizuje uhradit’ tieto
naklady v lehote 15 (pétnast’) dni od dorucenia faktury Prenajimatel’a.

VSsetky naklady podl'a ¢l. 4.1. sa hradia na zéklade vz4djomnej dohody medzi ndjomcom
a prenajimatel'om podl'a charakteru, rozsahu poskytovanej zdravotnej starostlivosti

Alikvotne Casti vydavkov spojenych s udrzbou a prevadzkou ambulancii, podl'a dohody
zmluvnych stran.

Néklady spojené s uzivanim nebytovych priestorov a spolo¢nych casti sa zacnu tctovat
(fakturovat’) od prvého dina kalendarneho mesiaca, ktory nasleduje po uzatvoreni zmlav
o poskytovani zdravotnej starostlivosti so vSetkymi tromi zdravotnymi poistoviiami
poOsobiacimi na uzemi Slovenskej republiky na predmetni ambulanciu medzi najomcom
a poistoviiami.

Clanok V.
Doba najmu a trvanie Zmluvy

Najom podla tejto zmluvy sa uzatvara na dobu urcitd, a to na 5 (pat’) rokov.
Zmluvné strany vSak mézu zmenit rozsah a trvanie najomnej zmluvy vzijomnou
dohodou.

Pri odovzdani a prevzati predmetu ndjmu bude zmluvnymi stranami spisany preberaci
protokol o stave predmetu najmu vratane odpoctu samostatne meratelnych energii
amédii pre predmet najmu (elektromer a merace teplej a studenej vody, plynomeru)
a poctu kl'icov, ktoré boli odovzdané.

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze ma zdujem na kontinudlnom prevadzkovani ambulancie aj
po uplynuti doby najmu podla bodu 5.1 tohto ¢lanku. Zmluvné strany sa dohodli, ze
v pripade, ak N4jomca bude mat’ zaujem na pokraovani ndjmu a zmeny vSeobecne
zaviaznych pravnych predpisov si nevyZiadaju odliSni Upravu vzijomnych vztahov
zmluvnych strdn, Prenajimatel’ sa zavdzuje rokovat v dobrej viere o moZnostiach
predizenia trvania doby najmu za podmienok podobnych ako podmienky ustanovené
touto Zmluvou.

Prenajimatel’ méze pisomne vypovedat’ zmluvu pred uplynutim dohodnutej doby najmu,
iba ak:

Négjomca wuziva predmet ndjmu alebo spolocné casti (priestory) alebo zariadenia

Nehnutel'nosti v rozpore so zmluvou,
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b)

d)

Néjomca o viac ako 30 (tridsat’) dni meska s platenim najomného (¢l. III Zmluvy) alebo za
sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s najmom (¢l. IV Zmluvy),

Néjomca, napriek pisomnému upozorneniu Prenajimatela hrubo poruSuje prevadzkovy
poriadok Nehnutelnosti, a/alebo opakovane a hrubo rusi ostatnych uzivatel'ov
Nehnutel'nosti v pokojnom uZivani ich prav,

Najomca prenechd predmet ndjmu do podnajmu inej osobe, bez predchadzajiceho pisomného
stihlasu Prenajimatela.

5.5 Néijomca moze pisomne vypovedat zmluvu pred uplynutim dohodnutej doby najmu, iba
ak:

strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktort si nebytové priestory prenajal,

nebytové priestory alebo akékol'vek ich podstatnd cast’ sa stanu bez zavinenia Najomcu
nesposobilymi na dohovorené uZivanie, vratane pripadu, ak sa predmet ndjmu stane
nespdsobilym na dohodnuté uZivanie v dosledku nesplnenia povinnosti
Prenajimatel’a podl'a bodu ¢lanku II Zmluvy,

Prenajimatel’ hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice zo Zmluvy a/alebo § 5 ods. 1
zakona €. 116/1990 Zb. v platnom zneni,

Prenajimatel’ napriek pisomnému upozorneniu Najomcu hrubo poruSuje svoje povinnosti
ustanovené touto zmluvou,

predmet ndjmu nebude schvaleny na ucely uzivania spésobom dohodnutym touto Zmluvou (§
3 ods. 2 zdkona €. 116/1990 Zb. v platnom zneni) ani v lehote 3 (troch) mesiacov od
zaciatku ngjmu.

5.6 Vypovedna lehota je 3-mesacna a zacina plynat’ od prvého dila mesiaca nasledujuceho
po doruceni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.

5.7 'V pripade zéniku najmu z akéhokol'vek ddvodu (najmd uplynutim doby, dohodou,
vypovedou, odstupenim od Zmluvy alebo jej inym zruSenim) je Ndjomca povinny sa
z predmetu najmu vystahovat’ a ho vypratat, a to bez zbyto¢ného odkladu, najneskor
vSak v lehote do 30 (tridsiatich) kalendarnych dni od zaniku tejto Zmluvy (pricom nie je
povinny za toto obdobie d’alej platit’ odplatu za uZivanie predmetu najmu ako pocas
trvania najmu podla Zmluvy), a zaroven je povinny Prenajimatelovi odovzdat’ vSetky
kl'ice a ostatné veci, ktoré sndjmom predmetu najmu prevzal, ato na zdklade
pisomného odovzdéavacieho protokolu.

5.8 Tato zmluva sa moZe menit dohodou zmluvnych stran, vzdy k 1. ditu nasledujiceho
kalendarneho mesiaca.

Clanok VL.
Prava a povinnosti Prenajimatela

6.1 Prenajimatel’ odovzdava Najomcovi nebytovy priestor v stave vhodnom na dohodnuty
ucel najmu, pricom vykonal Gpravy nebytového priestoru a zabezpecil jeho zariadenie a

udrziavanie v stulade s podmienkami tejto Zmluvy.

6.2 Prenajimatel’ je pocas trvania ndjmu opravneny vykondvat’ potrebnu technicka kontrolu
predmetu najmu po dohode s Ndjomcom a v sprievode Ndjomcom poverenej osoby.
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Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel’ bude vykonavat’ vSetky podstatné opravy
a odstraiiovat’ vSetky podstatné vady a poruchy v nebytovom priestore, najmi ale nie
vyluéne také, ktoré spocivaju v konStrukénej a stavebnej povahe Nehnutel'nosti, v jej
spolo¢nych Castiach a priestoroch, v akomkol'vek vybaveni uvedenom ¢lanku II Zmluvy
a v akejkol'vek casti a/alebo zariadeni Nehnutelnosti, ktoré¢ v zmysle tejto zmluvy
neuziva N4jomca.

Clanok VILI.
Prava a povinnosti Najomcu

Néjomca je povinny uZzivat’ predmet ndjmu tak, aby nedochadzalo ku skoddm. Zmluvné
strany sa dohodli, Ze Ndjomca nie je oprdvneny bez predchadzajuceho pisomného
stihlasu Prenajimatel'a predmet ndjmu (ani jeho ¢ast’) dat’ do podndjmu inym osobam;
Prenajimatel’ vSak touto Zmluvou udeluje ndjomcovi neodvolatelny suhlas na
odovzdanie jednotlivych casti predmetu ndjmu do uZivania tretim osobdm -—
spriaznenym osobam Najomcu a/alebo jednotlivym samostatnym poskytovatel'om
vSeobecného lekérstva v Specializovanom odbore vSeobecné lekarstvo — dr. med. Beéta
Laszloova, pricom za poruSenie akejkol'vek povinnosti podla tejto Zmluvy takymi
osobami zodpoveda Né4jomca rovnako, ako keby Zmluvu porusil sam.

O uzatvoreni kazdej podnijomnej zmluvy podla tohto bodu je Najomca povinny
Prenajimatel'a pisomne informovat, ak na jej uzatvorenie Prenajimatel’ neudelil
osobitny predchddzajtci pisomny sthlas. Podndjom akejkol'vek Casti predmetu ndjmu
nesmie obmedzovat’ vykon c¢innosti Najomcu, na ktoré sa zaviazal Partnerskou
zmluvou.

Najomca je povinny pisomne oznamit’ Prenajimatel'ovi bez zbyto¢ného odkladu potrebu
oprav, ktoré ma vykonat Prenajimatel. Pri poruseni tejto povinnosti zodpoveda
Néjomca za Skody tym spOsobené a nemd naroky, ktoré by mu inak prinalezali pre
nemoznost’ alebo obmedzent moznost’ uzivat predmet najmu pre vady, ktoré podstatne
alebo dlh$i Cas zhorSuji uzivanie predmetu ndjmu. Najomca je povinny znaSat
obmedzenia v uZivani v rozsahu nevyhnutnom na vykonanie oprav a udrzby predmetu
najmu.

Zmluvné strany sa dohodli, ze N4djomca bude vykondvat’ vSetky potrebné drobné opravy
a odstranovat’ drobné vady a poruchy v nebytovych priestoroch, ktoré svojou hodnotou
nepresahuju 500,- EUR (slovom pétsto eur celych), najviac vSak do 5.000,- EUR
(slovom pittisic eur celych) ro¢ne, a ktoré nespocivaju v konstrukénej a stavebnej
povahe v Nehnutel'nosti, v jej spolocnych Castiach a priestoroch, pripadne v akejkol'vek
jej Casti a/alebo zariadeni, ktoré v zmysle tejto Zmluvy neuziva Najomca a/alebo vo
vybaveni podla ¢lanku II Zmluvy; a to na vlastné naklady Ngjomcu, ak sa s
Prenajimatel'om pisomne nedohodne inak.

Stavebné upravy predmetu ndjmu moéze Najomca vykonat' len s predchadzajiicim
pisomnym sthlasom prenajimatel’a a v sulade a za podmienok dohodnutych zmluvnymi
stranami v zmysle ¢lanku IX Zmluvy.

Po skonceni ndjmu vrati Nijomca predmet najmu Prenajimatelovi pisomnym

protokolom v stave zodpovedajucom obvyklému opotrebeniu; ustanovenia ¢l. IX tejto
Zmluvy tym nie st dotknuté.
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7.6

7.7

7.8

7.9

7.10

7.11

7.12

8.1

8.2

Néjomca je povinny bezodkladne upovedomit’ Prenajimatel’a o zmene svojej pravnej
subjektivity, adresy, bankového spojenia, pripadne d’alSich zmien, ktoré maji vplyv na
stucinnost’ medzi zmluvnymi stranami a plnenie Zmluvy.

Né4jomca je povinny mat pri prevadzkovani svojej vSeobecného lekarstva
v §pecializovanom odbore vSeobecné lekarstvo — dr. med. Beata Laszldova v sulade s
touto Zmluvou v kazdom case platné povolenie na poskytovanie zdravotnej
starostlivosti v ambulancii vSeobecného lekarstva v Specializovanom odbore vSeobecné
lekarstvo — dr. med. Beata Laszloova, v zmysle § 12 zdkona ¢. 578/2004 Z.z. o
poskytovatel'och zdravotnej starostlivosti, zdravotnickych pracovnikoch, stavovskych
organizaciach v zdravotnictve a o zmene a doplneni niektorych zakonov; v pripade
zaniku povolenia je povinny zabezpecit’ napravu v lehote 45 (Styridsiatichpiatich) dni
od zaniku prislusného povolenia.

Néjomca je povinny hradit’ vSetky svoje poplatky a naklady na material sivisiace s jeho
vlastnou podnikatel'skou cinnostou v nebytovom priestore, ako aj s prevadzkou
zariadeni tvoriacich predmet ndjmu.

N4jomca preberd na seba vSetky povinnosti vyplyvajice zo vsSeobecne platnych
predpisov, predpisov o ochrane zdravia pri préaci, bezpecnosti pri praci, ochrany
majetku a poziarnej ochrany suvisiace s predmetom ndjmu. Akadkol'vek Skoda, ktora
vznikne v predmete ndjmu a bude sposobend Najomcom alebo osobami, ktoré maji
vztah k Najomcovi, bude Najomcom odstranend. V opacnom pripade sa Najomca
zavizuje uhradit’ vzniknuti Skodu po vyzve prenajimatela v lehote najneskor do 15
(patnastich) dni od doru¢enia vyzvy Prenajimatel’a.

Né4jomca sa zavdzuje za svojej pritomnosti Prenajimatelovi (alebo jeho
splnomocnenému zastupcovi) po predchadzajicom pisomnom upozorneni a uvedeni
presného terminu na jeho poZiadanie umoznit’ vstup do nebytového priestoru za ucelom
preverenia dodrzania zmluvnych podmienok; pokial Prenajimatel’ taky vstup
nepozaduje za Gc¢elom odstranenia havarijného stavu a/alebo nehrozi vznik podstatne;
Skody, Prenajimatel’ je povinny upovedomit’ ndjomcu o vykonani kontroly najmenej 48
(Styridsatosem) hodin vopred.

Néjomca je opravneny bezodplatne vyuzivat volné odstavné plochy nachadzajiice sa
v areali Centra integrovanej zdravotnej starostlivosti, t.j. odstavné plochy, ktoré nie si
vyhradené pre konkrétne tretie osoby alebo pre samotného Najomcu.

PREDKUPNE PRAVO. Ak bude mat' Prenajimatel’ zdujem predat’ pocas trvania tejto
Zmluvy predmet ndjmu, akukol'vek jeho cast’ a/alebo akukol'vek cast vybavenia
predmetu ndjmu tretej osobe, je povinny najprv ich ponuknut’ za rovnakych podmienok
Najomcovi v zmysle Partnerskej zmluvy a v sulade so zakonom o obecnom zriadeni.

Clanok VIIL
Stavebné a iné upravy

Néjomca je opravneny prevadzat v predmete ndjmu akékol'vek stavebné ¢i iné upravy
trvalého charakteru len v pripade, ze budu splnené¢ podmienky ustanovené v bodoch 8.2

a nasl. tohto ¢lanku Zmluvy a vo vSeobecne zavaznych pravnych predpisoch.

Upravy prevadzané najomcom v nebytovom priestore si vyzaduji vyslovny,
predchadzajiici a pisomny sthlas Prenajimatela. Sucastou suhlasu je 1 vyslovna
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9.1

9.2

93

10.1

10.2

Specifikdcia tychto Uprav, ato podla popisu azoznamu tak, ako bude predloZeny
v Ziadosti Najomcu.

Clanok IX.
Poistenie

Poistenie nebytového priestoru a vntitorného vybavenia nebytového priestoru v rozsahu
svojho majetku si zabezpecCuje Prenajimatel’ samostatne; Prenajimatel’ je zaroven
povinny takéto poistenie zabezpecit’ v primeranej miere. Prenajimatel’ nezodpoveda za
stratu, poskodenie, zni¢enie alebo iné znehodnotenie veci, ktoré nema vo vlastnictve.

Najomca je povinny uzatvorit’ poistnii zmluvu o poisteni (i) zodpovednosti za Skodu,
ktort mdze svojou prevadzkovou cinnostou spdsobit’ Prenajimatelovi alebo tretim
osobam, (i1) zodpovednosti za Skody spdsobené tretej osobe v stivislosti s poskytovanim
zdravotnej starostlivosti a/alebo zanedbanim odbornej starostlivosti, ako aj (iii)
zodpovednosti za Skody spdsobené osobdm nachadzajucim sa v nebytovom priestore na
zivote alebo na zdravi, poskodenim, znicenim alebo stratou veci; to vSetko v primerane;j
sume poistného krytia.

Existenciu platnej poistnej zmluvy je Ndjomca povinny Prenajimatel'ovi kedykol'vek na
poziadanie preukdzat’. Ndjomca je povinny uzatvorenie tejto poistnej zmluvy preukazat
Prenajimatel'ovi do troch mesiacov odo dna zaciatku doby ndjmu. Poistenie je Najomca
povinny udrziavat’ po celil dobu trvania tohto ndjomného vztahu, ¢o je tiez povinny
Prenajimatel'ovi na poziadanie kedykol'vek preukdzat. PorusSenie povinnosti ndjomcu
uzatvorit' poistni zmluvu alebo porusenie povinnosti zabezpecit' trvanie poistnej
zmluvy a poistenia po dobu viac ako 45 (Styridsat’pit’) dni pocas celej doby najmu bude
zakladat’ pravo Prenajimatel’a odstupit’ od tejto Zmluvy.

Clanok X.
Dorucovanie

Pokial’ nie je v tejto Zmluve uvedené inak, vSetky oznamenia, vyhlasenia, Ziadosti,
vyzvy, uplatnenia a iné tkony v suvislosti s touto Zmluvou a jej plnenim (d’alej len
,»Pisomnost™), musia byt urobené v pisomnej forme a musia byt dorucené na adresu
zmluvnej strany uvedenu v zdhlavi tejto Zmluvy alebo v stlade s ustanoveniami
o doruCovani sprav elektronickej poSty nizSie. Za pisomni formu Pisomnosti sa
povazuje aj forma digitdlneho alebo -elektronického dokumentu vo vSeobecne
akceptovanom formate ako .pdf a/alebo .doc.

Pisomnost’ sa povazuje za doruCent za nasledovnych podmienok:

i. v pripade osobného doruc¢ovania odovzdanim Pisomnosti zmluvnej strane alebo
osobe oprdvnenej prijimat Pisomnosti za zmluvnu stranu (pre vylucenie
pochybnosti sa za taki osobu povazuje najmd Statutdrny orgdn a prokurista)
a podpisom zmluvnej strany alebo osoby opravnenej prijimat’ Pisomnosti za
zmluvnu stranu na doruCenke alebo kopii dorucovanej Pisomnosti, alebo
odmietnutim prevzatia Pisomnosti zmluvnou stranou alebo osobou opravnenou
prijimat’ Pisomnosti za zmluvnu stranu;

il. v pripade doruCovania prostrednictvom postového podniku, doru¢enim na adresu
zmluvnej strany a v pripade doporucenej zésielky odovzdanim Pisomnosti
zmluvnej strane alebo osobe opravnenej prijimat Pisomnosti za zmluvnu stranu
a podpisom zmluvnej strany alebo osoby opravnenej prijimat Pisomnosti za
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zmluvnu stranu na dorucenke, ako aj uplynutim uloznej lehoty postového podniku
v pripade neprevzatia Pisomnosti v odbernej lehote;

iii. v pripade dorucovania elektronickou postou sa Pisomnost’ povazuje za dorucenu
pokial’ bola preukdzatelne odosland z ktorejkol'vek e-mailovej adresy zmluvnej
strany na ktortikol'vek e-mailovll adresu/e-mailové adresy inej zmluvnej strany,
ktoré su uvedené v tomto bode niZSie.

E-mailové adresa Prenajimatela: starosta@lehnice.sk
E-mailova adresa Najomcu: medicaresamarial @gmail.com
Clanok XI.

Zavereéné ustanovenia

11.1 Tato Zmluva nadobudne platnost’ podpisom obidvoma zmluvnymi stranami a u¢innost’
zmluvy nastane nadobudnutim U¢innosti Partnerskej zmluvy.

11.2 Tato Zmluva sa spravuje platnym pravnym poriadkom Slovenskej republiky. Vo
veciach neupravenych touto Zmluvou sa zmluvny vzt'ah spravuje ustanoveniami zék. €.
116/1990 Zb. v aktualnom zneni a podporne ustanoveniami zékona ¢. 513/1991 Zb.
Obchodného zdkonnika v aktudlnom zneni.

11.3 Akékol'vek zmeny a doplnky k tejto Zmluve budu platné a G¢inné len v pisomnej forme
po dohode zmluvnych stran, a to formou pisomnych dodatkov cislovanych podla
poradia ich prijatia, ktoré budu podpisané oboma zmluvnymi stranami.

11.4 Zmluvné strany sa zavidzuju, ze akékol'vek spory tykajice sa tejto Zmluvy budi
prednostne riesit mimosudnou cestou. Na rieSenie sporov su prislusné sudy v SR podla
prislusnych ustanoveni o miestnej a vecnej prislusnosti.

11.5 V pripade, ak je alebo sa stane niektoré ustanovenie tejto Zmluvy neplatné, neucinné
alebo nevykonatelné, nebude tym dotknuta platnost, uU€innost’ a vykonatelnost
ostatného obsahu Zmluvy. Zmluvné strany su si povinné poskytnit’ vzajomnu st¢innost’
k tomu, aby boli neplatné, neucinné alebo nevykonatel'né ustanovenia nahradené takymi
ustanoveniami platnymi, u¢innymi a vykonatelnymi, ktoré¢ v najvysSej moznej miere
zachovaji  ekonomicky el zamySlany neplatnymi, neucinnymi alebo
nevykonatel'nymi ustanoveniami. To isté plati aj pre pripad zmluvnej medzery.

11.6 Tato Zmluva sa vyhotovuje v 4 (Styroch) exemplaroch, pricom kazda zo zmluvnych
stran obdrzi po 2 (dvoch) exemplaroch.

11.7 Zmluvné strany prehlasuja, Ze ich zmluvnd vol'nost’ nie je obmedzena, su spdsobilé a
opravnené takito Zmluvu uzatvorit, Zmluvu si precitali, jej obsahu rozumeju a s nim
stihlasia, na znak ¢oho ju slobodne a vaZne vlastnoru¢ne a/alebo prostrednictvom
opravnenych zastupcov podpisuju bez akéhokol'vek natlaku a nevyhodnych podmienok.

V Lehniciach, dna 1.6.2022 V Lehniciach, dna 1.6.2022

PRENAJIMATEL: NAJOMCA:
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Obec Lehnice
JUDr. Ing. FrantiSek Szitasi, starosta Ernest Pinte, konatel’
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