Vseobecne zaviazné nariadenie obce Lehnice €. 2/2025

o podmienkach najmu obecnych bytov, o podmienkach najmu obecnych najomnych bytov
bezného a nizSieho Standardu (d’alej len ,,VZN*)

Obec Lehnice na zaklade § 6 zakona SNR ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskor$ich zmien
a doplnkov v spojeni so zdkonom ¢. 443/2010 Z.z. o dotdciach na rozvoj byvania a socialnom byvani
v zneni neskorSich zmien a doplnkov, zakonom ¢. 150/2013 Z.z. o $taitnom fonde rozvoja byvania
v zneni neskor$ich zmien a doplnkov vydava toto vSeobecne zavédzné nariadenie.

§1

Predmet vpravy

1. Toto VZN upravuje podmienky najmu obecnych bytov, podmienky najmu obecnych ndjomnych
bytov bezného a nizsicho Standardu

2. Najomné bytové domy su vo vlastnictve obce Lehnice.

3. Jednotlivé najomné byty sa nemé6zu odpredat’, a to ani jednotlivo, ani cely ndjjomny bytovy dom,
po dobu lehoty splatnosti tveru poskytnutého podl'a zdkona ¢. 150/2013 Z. z. o Staitnom fonde
rozvoja byvania, najmenej vSak po dobu 30 rokov od vydania pravoplatného kolauda¢ného
rozhodnutia na najomny bytovy dom.

§2

Podmienky pre zaradenie do zoznamu Ziadatel’ov

1. Ziadatelom o ndjomny byt moze byt

a) fyzicka osoba starSia ako 18 rokov,

b) obcan Clenského §tatu Eurdpskej unie, statu, ktory je zmluvnou stranou Dohody o Europskom
hospodarskom priestore alebo Svajéiarskej konfederacie, ktory ma na tzemi Slovenskej
republiky trvaly pobyt, dovisil vek 18 rokov a ma sposobilost’ na pravne tkony,

c¢) Statny prislusnik tretej krajiny ktory dovrsil 18 rokov veku, ma spdsobilost’ na pravne ukony a
bolo mu udelené povolenie na pobyt na izemi SR.

2. Ziadatelom o ndgjomny byt moze byt

a) fyzicka osoba, ktorej mesacny prijem a mesacny prijem oséb s nou byvajicich v domacnosti,
ktorych prijmy sa posudzuji spoloéne podl'a osobitného predpisu' a spiiia podmienky podl'a § 22
zakona ¢. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a socialnom byvani v zneni neskorSich
zmien a doplnkov?,

b) fyzicka osoba, ktorej mesacny prijem a mesaény prijem osdb s nou byvajucich v domacnosti,
ktorych prijmy sa posudzuji spolo¢ne podl’a osobitného predpisu' a spifia podmienky podra § 22
zékona €. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a socialnom byvani v zneni neskorSich
zmien a doplnkov :

- ak ¢lenom tejto domacnosti je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim,

- ide o domacnost’ osamelého rodica s nezaopatrenym diet'at'om,

- aspoii jeden z Clenov tejto domacnosti zabezpecuje zdravotnicku starostlivost, vzdelavanie,
kultaru alebo ochranu pre obyvatel'ov obce

1'§ 3 zékona ¢. 601/2003 Z. z. o Zivotnom minime a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov
2 § 22 zakona &. 443/2010. Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorsich predpisov



c) osoba, ktora Zije v byte sama a ktorej mesa¢ny prijem spiiia podmienky podl'a § 22 zakona &.
443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a socidlnom byvani v zneni neskorSich zmien
a doplnkov

d) fyzicka osoba, ktorej zanikla tstavna starostlivost, ndhradnd osobnd starostlivost’, pestinska
starostlivost’ alebo osobitna starostlivost’ poru¢nika podl'a osobitného predpisu?®, ak tato osoba
nepresiahla vek 30 rokov,

e) fyzicka osoba zijuca v domacnosti, ktorej sa poskytuje bytova nahrada za byt vydany podla
osobitného predpisu®,

f) osoba, ktorej sa poskytuje byvanie z dévodov hodnych osobitného zretel’a,

¢) mlada rodina’; priGom za mladu rodinu sa povazuje rodina, v ktorej aspofi jeden z manZelov ku
diiu podpisania ndjomnej zmluvy je mladsi ako 35 rokov

h) osoba, ktorej sa poskytuje byvanie z dovodov hodnych osobitného zretel’a.

Pri opakovanom uzavreti njjomnej zmluvy mdze prenajimatel’ uzavriet najomnt zmluvu aj s
fyzickou osobou Zijucou v domacnosti s mesaénym prijmom, ktory k 31. decembru kalendarneho
roka predchadzajiceho roku opakovaného prenajmu najomného bytu spiiia podmienku podra § 22
zékona €. 443/2010 Z.z. o dotacidch na rozvoj byvania a socidlnom byvani v zneni neskorSich zmien
a doplnkov®

3. Pri zistovani prijmov sa postupuje podla osobitného predpisu’. Mesacny prijem sa vypocita
z prijmu fyzickej osoby a 0so6b s nou byvajucich, ktorych prijmy sa posudzuji spolo¢ne k 31.
decembru predchadzajuceho kalendarneho roka. Pritom mesa¢ny prijem sa vypocita z prijmu® za
predchadzajuci kalendarny rok ako podiel tohto prijmu a prislusného poctu mesiacov, pocas
ktorych sa prijem poberal (d’alej len ,,zivotné minimum®).

4. Ziadatel’ nevlastni byt alebo dom, teda byva v podnajme alebo spolo¢ne s d’al§imi rodinnymi
prislusnikmi.

5. Ziadatel ma vyrovnané podlZznosti voci obci.

6. Do zoznamu ziadatelov moze byt zaradeny len jeden Clen rodiny, to znamena, ze v pripade ak
ziadost' poda samostatne manzel a tiez samostatne manzelka, (alebo druh, druzka, partner,
partnerka a pod.), jeden zo ziadatel'ov nebude do zoznamu ziadatel'ov zaradeny.

§3
Osobitny zretel’

1. O prideleni ndjomnych bytov a o prideleni najomnych bytov na opakované uzatvorenie ndjomnych
zmliv na zéaklade osobitného zretela rozhoduje Obecné zastupitel'stvo, na zaklade odporti¢ania
Bytovej komisie.

3§ 45 a7 59 zakona ¢. 36/2005 Z. z. o rodine a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov
4 napriklad zdkon &. 403/1990 Zb. o zmierneni nasledkov niektorych majetkovych krivd v zneni neskorsich predpisov
5§ 10 zékona ¢. 150/2013 Z.z. o $tatnom fonde v zneni neskorsich zmien a doplnkov

6§ 12 ods. 4 zakona &. 443/2010 Z.z. o dotéciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani

7§ 3 zékona &. 601/2003 Z. z. 0 Zivotnom minime a o zmene a doplneni niektorych zakonov

8 § 4 zakona ¢&. 601/2003 Z. z. o Zivotnom minime a o zmene a doplneni niektorych zakonov



Okruh opravnenych osob:

b) obec prenajme ndjomny byt fyzickej osobe, ktord zabezpecuje spolocenské, sociilne potreby
obce, najmé Skolské, kultirne, zdravotnicke a bezpecnostné alebo fyzickej osobe uzivajicej
najomny byt vrateny opravnenej osobe podla osobitnych predpisov’, pri¢om vsak podiel takto
prenajatych bytov nemoze presiahnut’ 10 % najomnych bytov, najmenej vSak 1 najomny byt alebo

c) obec prenajme ndjomny byt fyzickej osobe, ktorej ubytovanie suvisi s vytvaranim novych
pracovnych miest v katastralnom tzemi obce Lehnice a obstaranie najomnych bytov suvisi s
realizdciou vyznamnej investicie!®, pricom vSak podiel takto prenajatych ndjomnych bytov
nemoze presiahnut’ 20% najomnych bytov.

§4
Ziadost’ o pridelenie nijomného bytu, zoznam Ziadatel’ov, opakované uzavretie najomne;j
zmluvy

Ziadost o pridelenie najomného bytu , informaény list, vyhlasenie Ziadatel'a k Ziadosti o pridelenie
najomného bytu v obci Lehnice, informécia musi mat’ pisomnu formu, musi obsahovat’ pravdivé
a uplné udaje a musi byt vlastnoru¢ne podpisana. Ziadatel méze Ziadost’ zaslat’ elektronicky so
zaruCenym podpisom alebo postou alebo odovzdat’ osobne v podatel’ni Gradu.

Ziadost’ o zaujme na opakované uzavretie nijomnej zmluvy , informaény list a vyhlasenie ziadatel'a
k opakovanému uzavretiu najomnej zmluvy, musi mat’ pisomnu formu, musi obsahovat’ pravdivé
a Gplné udaje a musi byt vlastnoruéne podpisana. Ziadatel moze Ziadost’ zaslat’ elektronicky so
zaruCenym podpisom alebo postou alebo odovzdat’ osobne v podatel’ni tiradu.

Pisomna informacia o zadujme na opakované uzavretie najomnej zmluvy, informacny list
a vyhlasenie ziadatel'a k opakovanému uzavretiu najjomnej zmluvy musi byt predlozena najneskor
ku ditu ukoncéenia najomnej zmluvy.

K ziadosti o pridelenie bytu ,informa¢nému listu, vyhlaseniu Zziadatel'a k ziadosti o pridelenie
najomného bytu v obci Lehnice je ziadatel povinny do 30.4. v danom kalendarnom roku predlozit’
aktualny ro¢ny prijem za predchadzajuci kalendarny rok.

Obecny urad v Lehniciach vedie zoznam ziadatel'ov o pridelenie najomnych bytov, ktori na ziadosti
pisomne poziadali o pridelenie ndjomného bytu, o vymenu najomného bytu.

V pripade, ze ziadost' o pridelenie bytu, informac¢ny list a vyhlasenie ziadatela k ziadosti
o pridelenie ndjomného bytu v obci Lehnice nie je kompletna, bude vratena ziadatel'ovi s pokynmi
na doplnenie Ziadosti.

Kompletné ziadosti o pridelenie najomnych bytov akompletné informacie o zaujme na
opakovanom uzavreti najomnej zmluvy, budi zaradené do zoznamu Zziadatelov o pridelenie
najomného bytu.

Na zaklade vyzvy prenajimatel’a v pripade nepredlozenia pisomnej informacie o zaujme na
opakované uzavretie najomnej zmluvy, informacného listu, vyhlasenia a povinnych priloh
ziadatel'a k opakovanému uzavretiu nagjomnej zmluvy e mdze prenajimatel’ vypovedat’ najomcovi
najomnu zmluvu.




10.

6.

V pripade odmietnutia st¢innosti pri poskytovani pozadovanych tidajov zo strany ziadatel’a, resp.
poskytnutia netiplnych alebo nepravdivych udajov v ziadosti alebo v prilohach k nej, Bytova
komisia takého ziadatel’a vyradi zo zoznamu Ziadatel'ov.

Do evidencie ziadatel'ov nebude zaradeny Ziadatel’, ktory:

a) bol najomcom najomného bytu a najomny vzt'ah bol s nim ukonceny vypovedou
z dovodov uvedenych v § 711 ods. 1 pism. ¢), d), alebo g) zakona ¢. 40/1694 Zb.
Obciansky zakonnik v zneni neskor$ich predpisov (d’alej aj ako ,,Obc¢iansky zdkonnik*
v prisluSnom gramatickom tvare),

b) je ngjomcom najomného bytu, alebo rodinného domu,

c) je vlastnikom bytu alebo rodinného domu vo viac ako v jednej polovici.

§ 4

Posudzovanie Ziadosti, zoznam

. O uzavreti ngjomného vztahu rozhodne Obecné zastupitel'stvo, na zaklade odporicania Bytovej

komisie.

. Bytova komisia mo6ze schvalit’ ndhradnikov na vyber bytu pre pripad, Ze zo schvalenych ziadosti by

bola niektora odmietnuta zo strany Ziadatel’a.

. Pridelenie bytu zo skupiny schvalenych nahradnikov je v kompetencii starostu obce. Najomnu

zmluvu so zaujemcom o najom uzatvara starosta obce.

Kompletné Zziadosti o pridelenie najomnych bytov, vymenu najomnych bytov a informacie
o zaujme na opakovanom uzavreti ndjomnej zmluvy, ktoré splnili kritéria podl'a § 2, § 3 tohto
VZN, posudzuje Bytova komisia.

Pri rozhodovani komisia zohl'adnuje nasledujuce kritéria:
A. Pridelenie ndjomnych bytov:

a) vyska prijmu Ziadatel'a a s nim spolo¢ne posudzovanych o0sob,

b) naliehavost’ bytovej potreby ziadatela, pri ktorej komisia skima stcasnu bytova situdciu
ziadatela,

c¢) dovody bytovej potreby ziadatel’a,

d) rodinny stav ziadatela,

e) pocet maloletych deti v rodine,

f) majetkové pomery ziadatela a os6b s nim byvajucich,

g) datum podania Ziadosti, resp. podanie ziadosti v minulosti,

h) trvaly pobyt ziadatel'a v obci, resp. rodinné vizby v obci.

B. Opakované uzavretie ndjomnej zmluvy:

a) najomca poda informaciu o zaujme na opakovanom uzavreti najomnej zmluvy najneskor ku diu
ukonéenia najomnej zmluvy,

b) néjomca a osoby, ktoré s nim ziji v spolo¢nej domécnosti nemaju vlastny byt,

¢) nadalej spiiia podmienky uvedené v tomto VZN,

d) nie je dovod na vypovedanie najmu bytu zo strany prenajimatela podla § 711 ods. 1
Obcianskeho zakonnika.

Ziadatel sa vyradi z evidencie, ak:



a) prestane spifiat’ podmienky podla § 2 tohto VZN

b) nenahlasi zmeny tidajov podla § 6 ods. 10. tohto VZN alebo neposkytne sti¢innost’ podla § 3
bod 9. tohto VZN,

c¢) uvedie nepravdivé udaje o skutoCnostiach, ktoré maju rozhodujuci vplyv na posudzovanie
ziadosti,

d) bol v minulosti ndjomcom najomného bytu,

e) ziadatel pisomne poziada o vyradenie z evidencie,

f) neuzatvori ndjomnu zmluvu, predmetom ktorej je ndjom najomného bytu do 14-tich dni od
oznamenia o prideleni bytu a neozndmi obecnému uradu vazne dovody, ktoré mu brania
pristipit’ k uzatvoreniu najomnej zmluvy,

g) nepodéd informéciu o zdujme na opakovanom uzavreti ndjomnej zmluvy alebo neposkytne
sucinnost’ podla § 3 bod 9. tohto VZN.

Pokial’ ziadatel odmietne prideleny najomny byt bez objektivnych dovodov, nedostavi sa k podpisu
najomnej zmluvy do 14 dni odo dna dorucenia vyzvy alebo ju nepodpiSe, nema narok na
pridelenie iného najomného bytu a bude vyradeny zo zoznamu Ziadatelov.

Prenajimatel’ odovzda najomcovi najomny byt do uzivania spisanim odovzdavacieho protokolu.

§5
Vymena bytov

Ziadost’ o vymenu bytov sa podava na Obecny urad Lehnice pisomnou formou, v ktorej sa uvedu
dovody vymeny. Ziadatel’ moze ziadost’ zaslat’ elektronicky so zaru¢enym podpisom alebo postou
alebo odovzdat’ osobne v podatel'ni tradu.

K Ziadosti musia vSetci najomcovia, ktorych sa vymena najomnych bytov tyka dolozit’ potvrdenie
o prepisani jednotlivych meracich pristrojov u jednotlivych spravcov sieti (elektrina, plyn — ak je
to relevantné).

Vsetci najomcovia, ktorych sa vymena najomnych bytov tyka, musia mat’ vysporiadané vsetky
zavizky voci vlastnikovi najomného bytu (napr. uhradené najomné vratane preddavkov za sluzby
spojené s uzivanim bytu, vyiétovanie — voda, plyn, kurenie a iné).

Nasledne bude s ndjomcami, ktorych sa vymena najomného bytu tyka podpisana dohoda o vymene
bytu. Dohoda o vymene bytu musi mat’ vzdy pisomnu formu.

K vymene bytu bude predlozené stanovisko vlastnika domu k dohode o vymene bytu, ktoré musi
mat’ vzdy pisomnu formu.

Vymena bytov medzi ziadatelmi sa moze vykonat' pred podpisom ndjomnej zmluvy iba s
pisomnym stthlasom starostu obce.

Po odsuhlaseni stanoviska vlastnika domu k dohode o vymene bytov, t.j starostom obce, bude
s najomcami uzatvorena nova najomna zmluva.

§6

Najomna zmluva

Byty v bytovych domoch je mozné uzivat’ len na zéklade ndjomného vztahu.



10.

11.

Byty v bytovych domoch je mozné prenechavat’ do najmu len fyzickym osobam (d’alej len
»hajomca*) za podmienok uréenych v tomto VZN.

Prenajimatel'om bytov je obec Lehnice.

Négjomna zmluva sa mdZe uzatvorit’ najviac na tri roky'!, s vynimkou, ak sa ngjomna zmluva
uzatvéra s obéanom so zdravotnym postihnutim. (priloha k VZN'?). V tomto pripade sa ndjomna
zmluva uzatvara na dobu urcitu, ktord neprevysi desat’ rokov. Ak prenajimatel’ nema ziadost' o
uzavretie ndjomnej zmluvy od takéhoto ziadatela, mdze uzavriet najjomnua zmluvu na takyto
ndjomny byt aj s inym Ziadatel'om najviac na jeden rok'®. Po jej uplynuti v pripade, Ze o tento byt
stale nie je zaujem, mozno zmluvu prediZit vzdy na dobu jedného roku'* po splneni podmienok
uvedenych v § 2 tohto VZN.

Najomné bytové domy s niz§im $tandardom neobsahuji ani jeden byt, ktory by spiiial podmienky
na trvalé byvanie pre ob¢anov s tazkym zdravotnym postihnutim (bezbariérovy byt).

Néjomna zmluva nadobtda platnost’ diiom podpisu obidvoma zmluvnymi stranami a G¢innost
ditom nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatel’a. Doba n4jmu zacina
plynut’ diiom prevzatia bytu najomcu.

Néjomca ma pravo na opakované uzavretie ngjomnej zmluvy' na ndjom bytu, v bytovom dome na
zéklade podanej pisomnej informacie o zdujme na opakovanom uzavreti najomnej zmluvy
a informacného listu a vyhlasenia ziadatela k opakovanému uzavretiu ndjomnej zmluvy a pri
dodrzani podmienok uvedenych v tomto VZN a v najomnej zmluve a po odporucani Bytovej
komisie a schvaleni obecnym zastupitel’stvom (§4 ods. 1).

Pred dohodnutym terminom skoncenia najmu, o moznosti opakovaného uzavretia ndjomnej
zmluvy, bude prenajimatel’ informovat’ ndjomcov minimalne tri mesiace pred ukoncenim platnosti
zmluvy.

Najomca najomného bytu je povinny do 30 dni nahlésit’ na obecny trad kazdi vyznamna zmenu,
ktora u neho nastala.

Néjomna zmluva méze byt opakovane uzatvorena najviac na 1 rok aj v tom pripade, ak ma najomca
nedoplatky stvisiace s najmom bytu a to max. 300,00 Eur. S ndjomcom sa uzatvori Dohoda o
uznani dlhu podla § 558 Obcianskeho zakonnika a o sposobe jeho zaplatenia (splatkovy kalendar).
Ak najomnik nedodrzi dohodnuty splatkovy kalendar, najomna zmluvu na d'alSie obdobie obec
nepredlzi.

V pripade ak sa podstatnym sposobom zmeni legislativa upravujuca podmienky socidlneho
byvania, ¢i uz zmenou legislativy, zmenou tohto VZN, zmenou VZN o tvorbe a pouziti fondu
prevadzky, Gdrzby a oprav najomnych bytov a pod., ma prenajimatel’ pravo vyzvat’ najomcu na
uzatvorenie novej najomnej zmluvy, resp. dodatku, ktoré budu v sulade s platnou legislativou.

§7
Zanik a ukoncenie najmu

Néjomny vztah zanikne:
- uplynutim doby n&jmu,

11§ 12 zakona ¢&. 443/2010 Z.z. o dotéciach na rozvoj byvania a socidlnom byvani v zneni neskorsich zmien a doplnkov

12 priloha ¢. 2 k zékonu ¢. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a socidlnom byvani v zneni neskorsich zmien a doplnkov
13§ 12 ods. 5 zékona ¢. 443/2010 Z.z. o dotaciéch na rozvoj byvania a socialnom byvani v zneni neskorsich zmien a doplnkov
14§ 12 ods. 6 zakona ¢. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a socidlnom byvani v zneni neskorsich zmien a doplnkov
15§ 12 ods. 3 zékona ¢. 443/2010 Z.z. o dotacich na rozvoj byvania a socialnom byvani v zneni neskorsich zmien a doplnkov



- pisomnou dohodou'® zmluvnych stran k dohodnutému dfiu,
- pisomnou vypovedou!’ ndjomcu,

- pisomnou vypoved’ou prenajimatel’a ak:

a) ndjomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domécnosti, hrubo alebo opakovane porusuje domovy
poriadok, poskodzuje prenajaty byt, jeho prisluSenstvo, spolocné priestory alebo spoloc¢né
zariadenia v dome alebo ststavne naruSuje pokojné byvanie ostatnych najomcov, ohrozuje
bezpecnost alebo porusuje dobré mravy v dome,

b) najomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z najmu bytu, najma tym, Ze nezaplatil
najomné alebo tthradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dlhsi Cas ako 3 mesiace,

¢) ndjomca opakovane neplati ndjomné v zmluvne dohodnutom termine,

d) ndjomca vyuziva byt bez suhlasu prenajimatel’a na iné ticely, ako na byvanie,

¢) najomca bez stthlasu obce v prenajatom byte ubytuje osoby, ktoré nie stt uvedené v tejto zmluve
(do tohto sa nezaratavaju navstevy kratsie ako 15 dni),

f) ak je potrebné z dévodu verejného zaujmu s bytom alebo domom nalozit’ tak, Ze byt nemozno
uzivat’ alebo ak byt alebo dom vyzaduje opravy, pri ktorych vykonavani nemozno byt alebo
dom uzivat,

- smrt'ou najjomcu,
- zanikom prenajimaterla,
- zanikom bytu.

Vsetky skutocnosti stivisiace s poruSenim pravidiel najmu podl'a § 7 ods. 1 tohto VZN sa povazuji
za hrubé porusenie pravidiel najmu podl'a tohto VZN.

V pisomnej vypovedi, bez ohl'adu na to, ¢i ju podal prenajimatel’ alebo najomcovia, musi byt’
uvedena lehota, kedy sa ma najom skoncit’. V pripade vypovede tejto zmluvy sa ndjom bytu skonci
uplynutim vypovednej lehoty, ktora je tri mesiace a zacina plynut od prvého dia mesiaca
nasledujticeho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ doru¢end ndjomcovi, resp. prenajimatelovi.

V ostatnych otazkach sa skoncenie ndjmu riadi ustanoveniami zakona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho
zakonnika v zneni neskorsich predpisov.

Pisomna vypoved’ bude adresovana kazdému najomcovi osobitne.

V pripade ukoncenia najmu, st najomcovia povinni vratit’ byt v stave zodpovedajucom tpravam

vykonanych so sihlasom prenajimatel’a. O jeho odovzdani prenajimatel’ovi je spisany preberaci
protokol podpisany obidvoma zmluvnymi stranami.

Néjomca si je vedomy zodpovednosti za pripadné Skody spdsobené na uzivanom byte a po
ukonceni najmu bytu, naslednu §kodu uhradi podl’a dohody s prenajimatel’om.

Ukonc¢enim najomného vztahu nevznika najomcom narok na poskytnutie nahradného byvania.

V pripade, ak sa najjomca k terminu ukoncenia ngjomnej zmluvy z uvedeného bytu nevystahuje,
prenajimatel’ zabezpec¢i vypratanie bytu na naklady najomcu.

§8

Nédjomné, finanéna zabezpeka

Za uzivanie bytu je ndjomca povinny platit' ndjomné a cenu sluzieb poskytovanych s uzivanim bytu
vo vyske a za podmienok stanovenych v najomnej zmluve.
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Financ¢na zabezpeka sluzi na zabezpecenie platenia dohodnutého ndjomného, dohodnutych thrad
spojenych s uzivanim najomného bytu a neposkodzovania uzivaného najomného bytu.

Ziadatel’, ktorému bol prideleny najomny byt, je povinny pred podpisom ndjomnej zmluvy uhradit’
na osobitny ucet obce Lehnice finanént zadbezpeku za uzivanie bytu, vo vyske najomného za 6
mesiacov. Lehota na zloZenie financnej zabezpeky najomcom nesmie byt dlhsia ako 30
kalendarnych dni.

Pri opakovanom uzatvoreni ndjomnej zmluvy sa najomcovi — ziadatelovi uhradena financna
zabezpeka nevracia, ale pouzije sa ako finan¢na zabezpeka pre novu zmluvu.

Ak ziadatel’ poziadal o vacsi alebo mensi byt, ako ten, na ktory mu kon¢i ndjomna zmluva,
vzniknuty rozdiel zaplatenej a novo vzniknutej financnej zdbezpeky uhradi pred podpisanim nove;j
zmluvy na osobitny Uc¢et obce Lehnice, alebo vzniknuty preplatok mu obec Lehnice uhradi na nim
stanoveny ucet do 30 dni po uplatneni § 8 bod 6. a po odovzdani povodného bytu.

Financ¢na zabezpeka za uzivanie bytu je po dobu ucinnosti najomnej zmluvy vedend na osobitnom
ucte obce Lehnice a moze byt pouzita na:

a) vyrovnanie najomnych zavizkov a pohl'adavok.

b) uhradu dlznych platieb najomného a dlznych platieb spojenych s uzivanim bytu. Tato uhradu je
mozné realizovat’ preuctovanim a uhradenim platieb z jeho financnej zdbezpeky. Ak
prenajimatel’ vykona thradu dlznych platieb, tato thrada sa zactuje na doplnenie zdbezpeky do
urc¢enej vysky. Prenajimatel’ doplni finanénu zabezpeku na povodnt vysku, ak sa z nej Cerpalo
po vyrovnani zavdzkov zo strany najomcu. O tejto skutoc¢nosti bude prenajimatel’ informovat’
najomcu, vratane ucelu pouzitia prostriedkov finan¢nej zdbezpeky.

¢) uhradu nakladov spojenych s vypratanim bytu v § 7 ods. 9.

Finan¢na zabezpeka za uzivanie bytu, alebo jej zostatok po jej pouziti v zmysle §8 ods. 6 pism. a)
a c¢) tohto VZN bude do 30 dni vratena najomcovi na nim uvedeny ucet v banke.

V pripade ukoncenia najmu zo strany obce, alebo zaniku najmu v zmysle § 7 tohto VZN, zabezpeka
sa pouZije na uspokojenie vSetkych pohl'adavok obce voci najomnikovi (napr. neuhradené najomné,
umyselné alebo nedbanlivostné skody v bytovej jednotke, neuhradené poplatky za sluzby ako je
vodné, stocné, komunalny odpad a pod. pripadne daniové nedoplatky voci obci).

V pripade vratenia bytu, Ze najomca zanechd zavézky voci dodavatel'ovi elektrickej energie, resp.
plynu, ktoré by mali zabranit’ riadnemu uzivaniu bytu d’al$im najomcom (napr. z titulu neobnovenia
dodavky elektrickej energie, plynu a atd’.), mdze prenajimatel’ pouzit' prostriedky z finan¢nej
zabezpeky na prenajaty byt na uhradenie d1zob, resp. poplatkov suvisiacich s obnovou dodavky.

Prenajimatel’ nezodpoveda za rozne zavady, pohladavky, technické podmienky, ktoré stvisia
vyslovene s pravnym vztahom medzi dodavatel'om plynu, elektrickej energie a ndjomcom.

V pripade rozdielu medzi zalohovymi platbami a skuto¢nymi nakladmi sa bude rozdiel vyrovnavat’
po doruceni vyuctovania spotreby elektrickej energie za spolo¢né priestory, spotreby - odber vody
a spotreby zemného plynu. Po uplynuti zuctovacieho obdobia, buda zalohové platby podla
prislusnych platnych pravnych predpisov vyuctované. Prenajimatel, ma pravo na zéklade
vysledkov zuctovacieho obdobia zalohové platby upravit.

§9

Osobitné ustanovenia

Néjomca je opravneny a povinny uzivat' byt iba na byvanie.
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Byvanie inych 0sob podlieha schvaleniu prenajimatel’a.

Prenajimatel’ a najomca vykonali fyzicky miestnu obhliadku preberaného bytu. Ndjomca pozna stav
bytu a jeho zariadenia a prebera ho v takom stave a po prevzati bytu mu nevznikaja ziadne naroky
okrem narokov vyplyvajucich podla zdkona &. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik a zakona C¢.
443/2010 Z.z. o dotacidch na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorSich zmien
a doplnkov. Njjomca podpisom tejto zmluvy vyhlasuje, Ze byt od prenajimatel’a prevzal v stave
spdsobilom na uzivanie.

Néjomcovia bytov maju zakazané svojvolne zasahovat do domovych rozvodov (elektrina, plyn,
ustredné kurenie, kanalizacia, voda) do meracej a regulacnej techniky, poziarnych hydrantov,
spolo¢nych televiznych antén a kablovych rozvodov. PoruSenie tohto ustanovenia sa povazuje za
hrubé porusenie zmluvnych podmienok.

Tato zmluva umoznuje byvanie najomcom a spolubyvajucim uvedenym v tejto zmluve. Byvanie
inych osob podlieha schvaleniu prenajimatel’a.

Spolunajomca a spolubyvajuci pristahovanim sa do bytu preberaju na seba zavizky a pohl'adavky
vyplyvajlice z najomnej zmluvy solidarnym sposobom.

Néjomca je povinny pisomne oznamit’ prenajimatelovi svoju dlhodobil nepritomnost’ na adrese
predmetného najmu, resp. uviest’ konkrétnu adresu pre ucely dorucenia zésielok.

Néjomca je povinny dodrzat’ nocny kl'ud od 22:00 hod. do 6:00 hod. nasledujuceho dia a v ostatnej
dobe sa spravat’ ohl'aduplne voci ostatnym najomcom.

Na zaklade rozhodnutia obecného zastupitel'stva ma najomca bytu, zakazané, tak v dennych ako aj
v no¢nych hodinach pustat’ reprodukovant hudbu, zivi hudbu na verejnych priestranstvach obce
Lehnice (pred bytom v bytovom dome a pred bytovym domom). Porusenie tohto ustanovenia sa
povazuje za hrubé porusenie zmluvnych podmienok.

Kazda zmena nastavenia, zapojenia predmetov, alebo ina manipulécia so zapozi¢anym inventarom
podlicha sthlasu prenajimatel’a. Sthlas prenajimatela so zmenami nastavenia, zapojenia
predmetov, alebo inou manipulaciou so zapozi¢anym inventairom musi mat’ pisomnu formu. Po
pisomnom sthlase prenajimatel’a je najomca opravneny vykonat’ vymenu, Upravu inventara iba na
zéklade Domového poriadku, ktory je neoddelitelnou sicastou tejto Najomnej zmluvy. Vsetky
upravy, vymeny vykonané z vlastného podnetu najomcu, hradi najomca na vlastné naklady
a nevznikd mu Ziadny narok na refundaciu, resp. na intl finan¢nt1 nahradu.

Zasah do obvodovej steny bytovej jednotky je zakdzamy. Zasah do obvodovej steny bytovej
jednotky je mozny iba pri instalacii klimatiza¢nej jednotky. Instalacia klimatizacnej jednotky musi
byt vykonany odborne spdsobilou osobou — firmou, ktora ma na inStalaciu odbornt spdsobilost’.
Néjomca je povinny podat’ ziadost’ na povolenie inStalacie klimatiza¢nej jednotky a to 15 dni pred
realizaciou montaze klimatiza¢nej jednotky.

Vsetky zasahy tykajlice sa spolo¢nych priestorov: chodby, pivnice, podkrovné priestory, kocikarne,
atd’. (inStalacia skriniek, inStalacia satelitov, atd’.) su zakdzané. Zasahy tykajlice sa spolo¢nych
priestorov, mdze najomca vykonat’ na svoje naklady, ale iba so stthlasom prenajimatel’a. Suhlas
prenajimatela zo zasahmi tykajicich sa spolo¢nych priestorov musi mat’ pisomni formu.
Porusenie tohto ustanovenia sa povazuje za hrubé porusenie zmluvnych podmienok.
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Drobné opravy v byte suvisiace s jeho uzivanim a naklady spojené s beznou udrzbou bytu hradi
najomca v stlade s Obc¢ianskym zakonnikom (§ 687 ods. 2). Vid priloha ¢. 1. nariadenia vlady SR
C. 87/1995 Z.z. zneni neskorSich zmien a doplnkov. Podl’a prilohy ¢. 1 montaZ a vymenu novych
suciastok a zariadeni bude vykonavat’ odborne spdsobila osoba, ktori urcdi prenajimatel’.
Montdz a vymena bude vykonana najneskor do 10 pracovnych dni odo dia nahldsenia.

Néjomca sa zavizuje ze pocas doby ndjmu dodrzi podmienky na zachovanie pévodného stavu a
vybavenia najomného bytu. Stavebné tipravy v byte, moéze najomca vykonat’ na svoje naklady, ale
iba so sthlasom prenajimatel’a. Siihlas prenajimatela so stavebnymi pravami musi mat’ pisomnu
formu. Na uskutocnenie stavebnych uprav je potrebny sthlas stavebného uradu. Ide najmé o upravy
a zmeny tykajice sa vodovodného, elektrického, plynového a iného vedenia, vymenu spdsobu
vykurovania, vysekavanie otvorov do nosnych konstrukcii, zamurovanie okien, premiestiiovanie
dveri, odstrafiovanie, alebo zriad’ovanie prie¢ok, zmena tvarového vyhotovenia okien, zmenu
farebného vzhl'adu okien alebo balkonov a pod. Najomca bytu alebo nebytového priestoru
zodpoveda za pripadnu Skodu, ktord vznikne neopravnenym uskutocnenim stavebnych tiprav, alebo
udrziavacich prac.

Néjomca je povinny podla platného VZN o odpadoch vykonat’ triedenie odpadu a udrziavat
nalezity poriadok v okoli zbernych nadob. Porusenie tohto ustanovenia sa povaZuje za hrubé
porusenie zmluvnych podmienok.

Néjomca je povinny uzivat' byt takym spdsobom, aby sa neumoznilo z dovodu nedostatocne;j
hygieny, upratovania rozsirenie réznych infekcii, hmyzu (potkany, mysi, plostice, §vaby rusy,
atd’.). N4jomca je povinny dodrziavat’ pokyny vydané prenajimatelom alebo nim poverenou
osobou, ktoré sa tykaji dezinfekcie, deratizacie, dezinsekcie bytovych priestorov. Porusenie tohto
ustanovenia sa povazuje za hrubé porusenie zmluvnych podmienok.

Néajomca je povinny umoznit’ centralnu, plosnt dezinfekciu, deratizaciu, dezinsekciu ndjomného
bytu na zdklade pokynov prenajimatela. PoruSenie tohto ustanovenia sa povazuje za hrubé
porusenie zmluvnych podmienok.

Néjomca je povinny udrziavat’ poriadok v spolo¢ne uzivanych priestoroch (upratovanie), dalej
bezpodmiene¢ne vykonavat’ potrebné ukony suvisiace s odpratavanim snehu z chodnikov, ktoré
bezprostredne hranicia s bytovou jednotkou. Porusenie tohto ustanovenia sa povazuje za hrubé
porusenie zmluvnych podmienok.

Néjomca je povinny dodrzat’ pokyny prenajimatela v suvislosti s parkovanim motorovych vozidiel.
Néjomeca nie je opravneny vyuZzivat pozemky vo vlastnictve obce na ucely skladovania réznych
materidlov bez suhlasu prenajimatela. Porusenie tohto ustanovenia sa povazuje za hrubé

porusenie zmluvnych podmienok.

V pripade, Ze prenajimatel’ zisti, ze najomca vazne poruSuje protipoziarne predpisy, moze tuto
skuto¢nost’ povazovat’ za hrubé porusenie zmluvnych podmienok.

Néjomca sa zavidzuje, Ze v prenajimanom byte nebude skladovat’ ani na prechodné obdobie,
horl’avé a nebezpecné latky.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze dva tyZdne od podpisania najjomnej zmluvy najomca sa prihlasi na
trvaly pobyt na adresu prideleného ndjomného bytu.
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Po predchadzajicom oznameni je najomca povinny na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere
umoznit’ pristup zamestnancom ministerstva, prislusného tradu a inych kontrolnych organov a
prenajimatel'ovi do predmetného bytu za ucelom kontroly jeho technického stavu, sposobu jeho
uzivania a dodrziavania zmluvnych a zakonnych podmienok tohto najmu.

Néjomca prehlasuje, Ze si je vedomy zodpovednosti za pripadné skody sposobené na uzivanom
byte a prehlasuje, Zze po ukonceni ndjmu bytu naslednt Skodu uhradi. Byt odovzda v povodnom
stave s prihliadnutim na bezné opotrebovanie. V opacnom pripade budi nutné opravy hradené zo
zloZenej finan¢nej zabezpeky.

Po skonceni ndjomného pomeru je najomca povinny odovzdat’ byt bez zjavnych zavad na zariadeni
bytu, ako aj na stavebnych castiach nadjomného bytu, Byt musi byt Gplne vyprazdneny (musia
fungovat vodovodné a sprchové batérie, toaleta, kotle atd’.), vymalovany na bielu farbu.
V opacnom pripade tieto prdce vykona prenajimatel’ a ich cenu odpocita zo zlozenej financnej
zabezpeky ndjomcu. Finan¢na zdbezpeka nemodze byt vratend — vyuctovana dovtedy, kym sa
nevykonaju vsetky vyssie uvedené ukony.

Domovy poriadok obecnych najomnych bytov je neoddelitelnou stcastou najomnej zmluvy.
Porusenie ustanoveni domového poriadku najomnych bytov sa povazuje za hrubé porusenie
zmluvnych podmienok.

§10
Vyhlasenie najomcu

Néajomca Cestne prehlasuje, Ze si je vedomy toho, Ze nie je opravneny prenechat’ do podnajmu tretej
osobe najomny byt alebo jeho Cast’.

§11
Zaverecné ustanovenie

Toto vSeobecné zavdzné nariadenie schvalilo obecné zastupitel'stvo v Lehniciach na svojom
zasadnuti dna 30.10.2025 uznesenim ¢. 307/2025.

Nadobudnutim ucinnosti tohto VZN sa rusi VZN o podmienkach najmu obecnych bytov,
o podmienkach nijmu obecnych najomnych bytov bezného a nizSieho Standardu zo dna
29.9.2022, dodatok ¢. 1,2,3,4,5 budt tvorit’ prilohu tohto VZN .

3. Toto vSeobecné zavizné nariadenie a jeho prilohy nadobudaji G¢innost’ diiom 1.12.2025.

V Lehniciach, 31.10.2025

JUDr. Ing. Frantisek Szitasi
starosta obce



